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Auf einen Blick

24176042

ca. 107,14 m2
6

3

1

2013

1 x Tiefgarage,
28000 EUR (Verkauf)

845.000 EUR
Dachgeschoss

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Kamin,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
Fern 52.20 kWh/m?2a
25.11.2024 B
Blockheizkraftwerk 2013
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Grundrisse

IHR

ANSPRECHPARTNER:

JURGEN RULICKE-RUNGE
Selbststandiger Finanzierungsspezialist
Dipl.-Kaufmann * Immobiliendkonom (ebs)

VON POLL FINANCE | Shop Berlin City West
PfalzburgerstraBe 79 | 10719 Berlin
T.: +49 (0)30 - 37 44 33 40 | M.: +49 (0)175 - 414 22 92
juergen.ruelicke-runge@vp-finance.de

WIR FINANZIEREN ALLES -
AUSSER LUFTSCHLOSSER

BUDGET-CHECK:
- Bonitatsbescheinigung
- Finanzierungszertifikat

FINANZIERUNGSBERATUNG:
« Rund 700 Finanzinstitute im Vergleich
- Eigenkapitaloptimierung
= Fordermittelcheck
» Betreuung bei Auszahlung

ING 2o commerzaank £ I(F\v m s

w.vp~-finance.de
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Ein erster Eindruck

Die beeindruckende moderne Wohnung befindet sich im 6. Obergeschoss eines
Neubaus von 2013 und ist barrierefrei mit dem Fahrstuhl erreichbar. Diese
auR3ergewdhnliche Wohnung bietet einen unvergleichlichen Blick Uber die Stadt. Das
Gemeinschaftseigentum des attraktiven Eckhauses ist zeitlos elegant gestaltet mit viel
Glas und Edelstahl. Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein grof3ziigiges
Wohnzimmer mit offener Luxusklche. Die drei lichtdurchfluteten Zimmer zeichnen sich
durch eine elegante Gestaltung aus, die durch den hochwertigen Dielenboden in warmen
Tonen harmonisch erganzt wird. Die gro3en Fenster sorgen flir eine angenehme
Helligkeit und schaffen eine einladende Atmosphére in jedem Raum. Es besteht die
Moglichkeit, einen Kamin nachzuriisten. Die Anschlussmoglichkeiten sind vorbereitet.
Eine grof3e Dusche im Badezimmer, das auch mit einer Badewanne ausgestattet ist, ladt
zum Entspannen ein. Die Warmeversorgung erfolgt tiber ein Blockheizkraftwerk, das die
Warme in der Wohnung tber eine Fulbodenheizung liefert. Das Herzstiick der Wohnung
ist die auf der obersten Ebene gelegene grol3e Terrasse, die einen atemberaubenden
Panoramablick tGber Berlin bietet. Hier kbnnen Sie die lauen Sommerabende geniel3en
oder den Tag bei einem Glas Wein ausklingen lassen. Diese Wohnung in Berlin
Wilmersdorf bietet ein ideales Refugium fiir anspruchsvolle Bewohner, die dabei mitten in
der Stadt bleiben wollen. Ein Riickzugsort, der urbanes Leben in einer der schénsten
Lagen Berlins mit stilvollem Wohnambiente vereint. Es besteht die Moéglichkeit, einen
Stellplatz in der Tiefgarage zu erwerben. Der Kaufpreis betragt 28.000 €. Die Tiefgarage
ist grof3ziigig und hell gestaltet. Von der Wohnung aus gelangt man barrierefrei in die
Wohnung.
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Ausstattung und Detalils

- Hochwertige Echtholzdielen

- FuRBbodenheizung

- Kiicheninsel mit Bora Dunstabzug und hochwertiger Arbeitsplatte
- Weinkihlschrank von Miele

- Extra groRRer Backofen von Miele

- Hochwertige Sidebords im Wohn-/Essbereich

- Bad mit Rainshower-Glasdusche und Licht-/Audioanlage, Badewanne
- Elektrische Sonnenrollos an allen Fenstern

- Sonnenterrasse

- Barrierefreier Zugang zur Wohnung und zur Tiefgarage

- Stellplatz in der Tiefgarage optional zusétzlich méglich (28.000 €)




Objektnummer: 24176042 - 10713 Berlin — Wilmersdorf

Alles zum Standort

Gelegen nah an der zentralen Uhlandstral3e erreichen Sie Uber diese auch unmittelbar
den renommierten ,,Ku Damm", fur den Berlin Uber die Landergrenzen hinaus bekannt
ist. Mit dem Volkspark Wilmersdorf liegt der gro3te Park des Bezirks in unmittelbarer
FuRndhe, mit seinen weitlaufigen Grunflachen sorgt er fir eine Ruheoase inmitten der
Stadt. Mit der Berliner StralRe befinden sich viele Einkaufsmdoglichkeiten des taglichen
Bedarfs in der Nahe. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist wie fur die
Innenstadtlage Ublich sehr gut, die U-Bahnstation Blissestral3e ist dabei nur 5
Gehminuten entfernt und auch die Anbindung an das S-Bahnnetz ist durch die raumliche
N&he zum Heidelberger Platz &hnlich gut . Die Stadtautobahn ist tiber mehrere
Ausfahrten in wenigen Minuten zu erreichen. Wer in Wilmersdorf wohnt weif3 warum und
will meist nie wieder weg. Zu sehr schatzen die Bewohner den einzigartigen Mix aus City,
Grin und dem echten Berliner Kiezleben. Wir sind uns sicher, nach einer gemeinsamen
Besichtigung werden Sie uns nur zustimmen kénnen...
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 25.11.2024.
Endenergieverbrauch betragt 52.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwéarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger Stral3e 79 Berlin — City-West
E-Malil: berlin.city.west@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




