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Dillingen

Modernes Wohnen - Stilvolle Erdgeschosswohnung
In Bestlage

Objektnummer: 24171204V

KAUFPREIS: 235.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 65 m2 « ZIMMER: 4
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24171204V
ca. 65 m?
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1 x Tiefgarage

235.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 2,5 %, zzgl.
19 % MwSt. des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse,
Einbaukliche




Objektnummer: 24171204V - 66763 Dillingen

Auf einen Blick: Energiedaten

ELECTRICITY BEDARF
40.00 kWh/m2a

07.03.2034 A

Elektro 2017
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Die Immobilie
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese helle Erdgeschosswohnung bietet auf ca. 65 m2 Wohnflache ein ideales Zuhause
mit einladender und freundlicher Atmosphare. Der gut durchdachte Grundriss umfasst
eine schone offene Einbauktiche, der angrenzendem Wohn-/Essbereich mit direktem
Zugang zur Terrasse und ein gemdutliches Schlafzimmer und ein Badezimmer mit
bodentiefer Dusche. Zusatzlich verfiigt die Wohnung Uber ein weiteres individuelles
Zimmer sowie einen praktischen Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss.
Die FuRBbodenheizung sorgt fiir behagliche Warme, wahrend die groRen Fenster fir eine
helle und luftige Wohnatmosphare sorgen. Ein privater Kellerraum bietet zusatzlichen
Stauraum, und der Tiefgaragenstellplatz mit direktem Zugang ins Haus vervollstandigt
das komfortable Gesamtpaket. Die Wohnung ist aktuell vermietet und wird zum 01.
Februar 2025 frei. Eine Besichtigung ist nach Terminvereinbarung und Vorlage eines
Banknachweises mdglich. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme und stehen Ihnen fir
weitere Informationen gerne zur Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

NEUBAU - FERTIGSTELLUNG IN 2019

- Mehrparteienhaus mit 21 Wohneinheiten

- Personenaufzug

- Heizung und Warmwasser tber Warmepumpe

- Kunststofffenster mit Doppelverglasung

- Bodentiefe Fenster mit elektrischen Rolladen

- Separater Kellerraum fiir zusatzlichen Stauraum
- Tiefgaragenstellplatz mit direktem Hauszugang
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Alles zum Standort

Dillingen an der Saar ist eine charmante Stadt im Saarland, bekannt fiir ihre malerische
Lage am Fluss und ihre Geschichte als ehemaliges Zentrum der Eisenindustrie. Die
Altstadt zeugt von einer reichen Vergangenheit, wahrend moderne Entwicklungen das
Stadtbild ergé&nzen. Alle wichtigen Einrichtungen wie Geschéfte des taglichen Bedarfs,
Arzte, Apotheken, eine Grundschule und eine Kindertagesstatte sind bequem zu
erreichen. Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Dillingen liegt verkehrsgiinstig an
der Autobahn A8, die eine schnelle Anbindung an gré3ere Stadte wie Saarbriicken und
Trier bietet. Zudem ist die Stadt gut an das 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden, mit
regelmafigen Busverbindungen und einem Bahnhof, der den Zugang zu regionalen und
Uberregionalen Zielen ermdglicht.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 7.3.2034. Endenergiebedarf
betragt 40.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2017. Die Energieeffizienzklasse ist A.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marie-Louise Frank

GroRRer Markt 4 Saarlouis
E-Mail: saarlouis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




