Saarlouis

BIETERVERFAHREN: Exklusives Penthouse mit
Panoramablick Innenstadtlage Saarlouis

Objektnummer: 24171202
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KAUFPREIS: 950.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 200 m2 « ZIMMER: 5
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Auf einen Blick

24171202
ca. 200 m2
5

2

1

2004

1 x Freiplatz, 1 x
Tiefgarage

950.000 EUR
Penthouse

Kauferprovision
betragt 1,19 % (inkI.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
Fern 57.48 kWh/m?2a
18.11.2034 B

Fernwéarme 2005




Objektnummer: 24171202 - 66740 Saarlouis

Die Immobilie




‘ VON POLL

Objektnummer: 24171202 - 66740 Saarlouis

Die Immobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 24171202 - 66740 Saarlouis

Die Immobilie




Objektnummer: 24171202 - 66740 Saarlouis

Die Immobilie




Objektnummer: 24171202 - 66740 Saarlouis

Die Immobilie




VON POLL

Objektnummer: 24171202 - 66740 Saarlouis

Die Immobilie




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 24171202 - 66740 Saarlouis

Die Immobilie

www.von- m



VON POLL

Objektnummer: 24171202 - 66740 Saarlouis

Die Immobilie




VON POLL

Objektnummer: 24171202 - 66740 Saarlouis

Die Immobilie




Objektnummer: 24171202 - 66740 Saarlouis

Die Immobilie

lhre Immobilienexperten in lhrer Region

Eine kostenfreie Wertermittlung Ihrer Immobilie zahlt sich aus.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06831 - 98 63 23 0 / saarlouis@von-poll.com

Nutzen Sie unsere Online-Immobilienbewertung schnell und einfach,
um einen ersten Richtwert fur den Marktpreis lhrer Immobilie zu erfahren.
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Einmaliges Penthouse in Top-Innenstadtlage von Saarlouis im BIETERVERFAHREN: Bei
diesem Verfahren haben Sie nach einem offenen Besichtigungstermin die Mdéglichkeit,
ein schriftliches Gebot fur diese Immobilie nach Ihren eigenen Werteinschatzungen
abzugeben. Zu beachten ist, dass der Einstiegspreis nicht automatisch der Kaufpreis ist.
Alle abgegebenen Gebote werden an den Eigentiimer weitergeleitet, dieser kann dann
den Kaufpreis festlegen. Sollte Ihr Gebot nicht den Erwartungen des Anbieters
entsprechen, besteht fir ihn keine Verpflichtung, lhr Angebot anzunehmen, auch wenn
es sich um das Hochstgebot handelt. Das angenommene Hochstgebot kann jedoch
unter, aber auch Gber dem aktuellen Marktwert der Immobilie liegen. Das Angebot gilt bis
31.01.2025. In exklusiver Innenstadtlage von Saarlouis bieten wir IThnen die seltene
Gelegenheit, eine einzigartige Penthouse-Wohnung mit auf3ergewdhnlichem Panorama
und erstklassigen Ausstattungsmerkmalen zu erwerben. Die stilvolle, ca. 200 m2 -
Wohnung, befindet sich in einem im Jahr 2004 errichteten, hochwertig gebauten
Mehrfamilienhaus mit moderner Architektur mit nur fiinf Wohneinheiten sowie drei
Gewerbeeinheiten. Das grof3zligige Penthouse erstreckt sich als Maisonette Gber zwei
Etagen und ist sowohl Uber einen Aufzug als auch ein helles, grof3ztigiges Treppenhaus
erreichbar. Mit schonem Parkett und neutralen Fliesen ausgestattet, bietet die Wohnung
jeglichen Komfort: eine grofRe Einbauktiche, FuRbodenheizung, elektrische Rollladen,
eine Klimaanlage und einen gemiitlichen Kamin. Die bodentiefen, doppelt verglasten
Fenster auf beiden Ebenen sorgen fir helle und lichtdurchflutete Wohnraume das ganze
Jahr Uber. Auf der ersten Ebene der Wohnung befindet sich die offene Kiiche, die nahtlos
mit dem grofRzugigen Ess- und Wohnzimmer verbunden ist und direkten Zugang zur
Loggia bietet. Auf dieser Ebene finden Sie ebenfalls einen praktischen
Hauswirtschaftsraum fir Waschmaschine und Trockner,ein Abstellraum, ein Gaste-WC
sowie die Garderobe. Die zweite Ebene erreichen Sie Uber eine reprasentative Treppe,
die direkt in eine lichtdurchflutete Galerie und dem Zugang zum Dachgarten fuhrt. Auf
dieser Ebene befinden sich weitere 2,5 Raume sowie das Haupt Bad mit Badewanne und
bodengleicher grol3er Dusche, welche ebenfalls Zugang zu den Loggias haben. Ein
herausragendes Highlight ist die weitlaufige Loggia auf der ersten Ebene sowie die
rundum angelegte Loggia und die gro3zligig begriinte Dachterrasse in der zweiten
Ebene. Diese aul3ergewdhnlichen AuRenflachen bieten nicht nur Entspannung, sondern
auch einen spektakularen Blick Gber die Stadt, welcher insbesondere in den
Abendstunden beeindruckt. Die geschatzte Gesamtflache der umlaufenden Loggia
betragt etwa 30 m2, wahrend der kleine Dachgarten des Penthouses eine Flache von ca.
100 m2 umfasst. Die solide Bauqualitat des Hauses sorgt flir au3ergewdhnlich ruhige
R&aumlichkeiten, in denen keinerlei Gerausche von auf3en oder aus anderen




Wohneinheiten wahrnehmbar sind. Zwei Stellplatze — ein Tiefgaragenplatz und ein
Aulenstellplatz — gehéren zum Angebot und sind optional. Ein Kellerraum rundet das
exklusive Wohnkonzept ab, und durch die zentrale Lage erreichen Sie die Innenstadt in
nur wenigen Schritten. Wir bitten um Verstandnis, dass Besichtigungen ausschlief3lich
gegen Vorlage vollstandiger Kontaktdaten und eines aktuellen Banknachweises
vereinbart werden kénnen. Wir freuen uns sehr, die Besichtigung der Immobilie
gemeinsam mit Ihnen durchzufiihren. Gerne nehmen wir uns Zeit, alle lhre Fragen zu
beantworten und auf Ihre Winsche einzugehen. Falls Sie weitere Informationen oder
Unterlagen bendtigen, stellen wir diese selbstverstandlich jederzeit gerne zur Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

- Einbauktiche mit Elektrogeraten

- Kamin im Wohn-/Essbereich

- Klimaanlage auf beiden Etagen

- Markise

- Einbauschrank im Flur und Ankleide-Einbauschrank in einem Schlafzimmer
- FuBbodenheizung auf beiden Etagen

- Zweifachverglaste, liberwiegend bodentiefe Fenster mit Granitfensterbanken
- Elektrischen Rollladen

- Deckenhohe Innenttiren

- Umlaufende Loggia mit Panoramablick ca. 30 mz

- Grof3zugiger Sudwest-Dachgarten als Terrasse mit Panoramablick Uber Saarlouis, ca.
100 m?

- Offene groRRziigige Galerie mit Zugang Dachterrasse

- Tiefgaragenstellplatz (kann optional erworben werden)

- Aul3enstellplatz (kann optional erworben werden)

- Heller Kellerraum mit Tageslichtfenster
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Alles zum Standort

Einmaliges Penthouse in Top-Innenstadtlage von Saarlouis! In exklusiver Innenstadtlage
von Saarlouis bieten wir Ihnen die seltene Gelegenheit, eine einzigartige Penthouse-
Wohnung mit auRergewdhnlichem Panorama und erstklassigen Ausstattungsmerkmalen
zu erwerben. Die stilvolle, ca. 200 m2 - Wohnung, befindet sich in einem im Jahr 2005
errichteten, hochwertig gebauten Mehrfamilienhaus mit moderner Architektur mit nur finf
Wohneinheiten sowie drei Gewerbeeinheiten. Das grol3zugige Penthouse erstreckt sich
als Maisonette Uber zwei Etagen und ist sowohl Gber einen Aufzug als auch ein helles,
grof3zuigiges Treppenhaus erreichbar. Mit schonem Parkett und neutralen Fliesen
ausgestattet, bietet die Wohnung jeglichen Komfort: eine grof3e Einbaukiiche,
FuBbodenheizung, elektrische Rollladen, eine Klimaanlage und einen gemiitlichen
Kamin. Die bodentiefen, doppelt verglasten Fenster auf beiden Ebenen sorgen fur helle
und lichtdurchflutete Wohnradume das ganze Jahr Uber. Auf der ersten Ebene der
Wohnung befindet sich die offene Kiiche, die nahtlos mit dem grof3zligigen Ess- und
Wohnzimmer verbunden ist und direkten Zugang zur Loggia bietet. Auf dieser Ebene
finden Sie ebenfalls einen praktischen Hauswirtschaftsraum fir Waschmaschine und
Trockner,ein Abstellraum, ein Gaste-WC sowie die Garderobe. Die zweite Ebene
erreichen Sie Uber eine reprasentative Treppe, die direkt in eine lichtdurchflutete Galerie
und dem Zugang zum Dachgarten fuhrt. Auf dieser Ebene befinden sich weitere 2,5
Raume sowie das Haupt Bad mit Badewanne und bodengleicher grof3er Dusche, welche
ebenfalls Zugang zu den Loggias haben. Ein herausragendes Highlight ist die weitlaufige
Loggia auf der ersten Ebene sowie die rundum angelegte Loggia und die grof3ztigig
begrunte Dachterrasse in der zweiten Ebene. Diese aul3ergewdhnlichen Auf3enflachen
bieten nicht nur Entspannung, sondern auch einen spektakuléaren Blick tiber die Stadt,
welcher insbesondere in den Abendstunden beeindruckt. Die geschatzte Gesamtflache
der umlaufenden Loggia betragt etwa 30 m2, wahrend der kleine Dachgarten im
Penthouse eine Flache von ca.100 m2 betragt. Die solide Bauqualitat des Hauses sorgt
fur auRergewohnlich ruhige Raumlichkeiten, in denen keinerlei Gerausche von aul3en
oder aus anderen Wohneinheiten wahrnehmbar sind. Zwei Stellplatze — ein
Tiefgaragenplatz und ein AuRenstellplatz — geh6ren zum Angebot und sind optional. Ein
Kellerraum rundet das exklusive Wohnkonzept ab, und durch die zentrale Lage erreichen
Sie die Innenstadt in nur wenigen Schritten. Wir bitten um Verstandnis, dass
Besichtigungen ausschliel3lich gegen Vorlage vollstandiger Kontaktdaten und eines
aktuellen Banknachweises vereinbart werden kénnen. Wir freuen uns sehr, die
Besichtigung der Immobilie gemeinsam mit Ihnen durchzufiihren. Gerne nehmen wir uns
Zeit, alle lhre Fragen zu beantworten und auf Ihre Wiinsche einzugehen. Falls Sie
weitere Informationen oder Unterlagen bengtigen, stellen wir diese selbstverstandlich




jederzeit gerne zur Verfugung.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 18.11.2034.
Endenergieverbrauch betragt 57.48 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwéarme. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2005. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marie-Louise Frank

GroRRer Markt 4 Saarlouis
E-Mail: saarlouis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




