Denzlingen

Grof3zugige und helle 3,5-Zimmer-Maisonette-
Wohnung mit Stidbalkon und Tiefgaragenstellplatz

Objektnummer: 24022025

KAUFPREIS: 310.000 EUR  WOHNFLACHE: ca. 97,25 m2 . ZIMMER: 2.5
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Auf einen Blick
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 110.00 kWh/m2a
03.03.2027 D

Gas
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Grundrisse

ca. 32m?

Kiiche ,3

Bad
ca. 6 m*




Luftraum
Wohnen

Galerie/Buro
ca. 19 m?

Schiafen
ca. 20 m*
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Ein erster Eindruck

Die angebotene Immobilie ist eine gepflegte Maisonette-Wohnung in einem
Mehrfamilienhaus, die im Jahr 1979 fertiggestellt wurde. Mit einer Wohnflache von ca.
97,25 mz erstreckt sich die Wohnung tber 2,5 Zimmer, darunter ein Schlafzimmer und
ein Badezimmer. Im Jahr 2014 wurde das Objekt letztmalig modernisiert und prasentiert
sich somit in einem gepflegten Zustand. Der Eingangsbereich der Wohnung fuhrt in den
offenen Wohnbereich mit einem gemutlichen Wohnzimmer, ausgestattet mit einem
hochwertigen Laminatboden. Eine schéne Galerie schafft ein besonderes Ambiente und
lasst den Raum grof3ziigig wirken. Durch die groRe Fensterfront gelangt viel Licht in die
Raumlichkeiten und schafft eine angenehme Atmosphare. Die angrenzende Kiiche und
das Badezimmer sind mit Fliesenbdden ausgestattet und bieten modernen Komfort. Ein
zusatzlicher kleiner Ankleideraum sorgt fiir Ordnung und Stauraum. Die schone
Sudterrasse ladt zum Verweilen und Entspannen ein und bietet einen idyllischen Platz im
Freien. Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil fir zuséatzlichen Stauraum. Die Beheizung
erfolgt Gber eine Gas-Zentralheizung, die im Jahr 2014 installiert wurde. Insgesamt
prasentiert sich die Immobilie in einer guten Ausstattungsqualitat und bietet ein
angenehmes Wohnumfeld. Die zentrale Lage in der Umgebung sorgt flr eine gute
Anbindung an die offentlichen Verkehrsmittel und die Geschéfte des taglichen Bedarfs
sind bequem zu Ful’ erreichbar. Diese gepflegte Maisonette-Wohnung mit einer
attraktiven Aufteilung, modernem Komfort und einer eigenen Sidterrasse bietet eine
ideale Wohnmoglichkeit. Aktuell ist die Wohnung an ein junges Paar befristet bis zum
31.03.2026 fur 1.280,00 € zzgl. 300,00 € Nebenkostenvorauszahlung pro Monat
vermietet.
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Ausstattung und Detalils

- Personenaufzug bis ins 5. Obergeschoss

- Wohnbereich mit Laminat

- Kiiche und Bad mit neutralen Flie3en

- Fenster mit Au3en-Rollladen

- Tageslichtbad

- grof3e Terrasse in Sud-Ausrichtung mit Markise

- Abstellraum in der Wohnung

- eigenes Kellerabteil

Die Rucklage der WEG betragt zum 31.12.2022 ca. 237.600,00 €. Die Gemeinschatft
besteht aus 115 Wohneinheiten. Aktuell findet eine Heizungssanierung statt.
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Alles zum Standort

Denzlingen, eine charmante Gemeinde in Baden-Wurttemberg, besticht durch ihre
idyllische Lage und ihre ausgezeichnete Infrastruktur. Gelegen im Sidwesten
Deutschlands, unweit der pulsierenden Stadt Freiburg, bietet Denzlingen seinen
Bewohnern eine harmonische Mischung aus landlicher Ruhe und urbaner Nahe. Die
Gemeinde verfugt Uber eine gut ausgebaute Infrastruktur, die den Alltag der Bewohner
erleichtert. Zahlreiche Geschafte, Supermarkte und Dienstleistungsbetriebe decken den
taglichen Bedarf ab. Zudem laden gemdtliche Cafés und Restaurants zum Verweilen ein
und bieten eine Vielfalt kulinarischer Genusse. Fur Familien mit Kindern bietet
Denzlingen eine breite Auswahl an Bildungseinrichtungen. Von Kindergarten tber Grund-
und weiterfiihrende Schulen bis hin zu berufsbildenden Schulen ist das Bildungsangebot
vielféltig und gut erreichbar. Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Die N&he zur
Autobahn ermdglicht eine schnelle Anbindung an umliegende Stadte und Regionen.
Zudem ist die Stadt Freiburg mit ihrem umfangreichen kulturellen Angebot und ihrer
renommierten Universitat nur eine kurze Autofahrt entfernt. Fiir Pendler bietet Denzlingen
zudem eine gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, mit regelméRigen Bus- und
Bahnverbindungen. Die landschatftlich reizvolle Umgebung ladt zu vielfaltigen
Freizeitaktivitdten ein. Ob Wandern in den nahegelegenen Weinbergen, Radfahren
entlang malerischer Flusslaufe oder Erkunden der Schwarzwaldregion - Denzlingen und
seine Umgebung bieten zahlreiche Mdglichkeiten zur Erholung und aktiven
Freizeitgestaltung.
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Weltere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 3.3.2027.
Endenergieverbrauch betragt 110.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietréager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979. Die
Energieeffizienzklasse ist D.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Julia Sacher & Johanna Stritt

ErwinstralRe 1 Freiburg
E-Mail: freiburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




