Kaiserslautern — Universitatswohnstadt

Moderne Eigentumswohnung in bester Uni-Lage
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Auf einen Blick

24199059 259.000 EUR
ca. 110 m2 Etagenwohnung
1 Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
1984 2007
1 x Tiefgarage Massiv
ca. 8 m?
Gaste-WC,

Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung VERBRAUCH
Gas 73.00 kWh/m2a
10.08.2028 B

Gas 1984
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Die Immobilie

’ VON POLL

Vanessa Lacagnina
Selbststandige Immobilienberaterin

4 vanessa.lacagnina@von-poll.com
Qs +49631- 414 998 90

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0631 -41499 890

Shop Kaiserslautern | Stiftsplatz 5 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.c

REAL ESTATE
col

Www.von —Po”. com/kaiserslautern
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer

s T.: 0631 - 414 998 90
Immobilie an.
www.von-poll.com/kaiserslautern
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Eigentumswohnung, erbaut im Jahr 1984 und zuletzt modernisiert im
Jahr 2007, bietet eine durchdachte Raumaufteilung auf einer grof3ztigigen Wohnflache
von ca. 110 m2. Sie befindet sich in einem Wohnkomplex mit insgesamt 4 Etagen und
bietet dank ihrer Lage im ersten Obergeschoss, das bequem mit dem Aufzug erreichbar
ist, einen angenehmen Wohnkomfort. Die Immaobilie zeichnet sich durch ihre
Energieeffizienz aus und entspricht der Energieklasse B, die als sehr gute Energieklasse
gilt. Dies bringt nicht nur niedrigere Energiekosten, sondern auch eine
umweltfreundlichere Lebensweise mit sich. Die Wohnung umfasst insgesamt drei
Schlafzimmer, die vielseitige Nutzungsmoglichkeiten bieten und somit ideal fur eine
Familie oder als Home-Office Raum geeignet sind. Der gro3zligige Wohn- und
Essbereich ist offen gestaltet und dank der groRen Fensterflachen lichtdurchflutet. Hier
kénnen Sie gesellige Abende verbringen oder nach einem langen Tag entspannen. Die
hochwertige Einbaukiche ist modern und funktional ausgestattet und bietet neben viel
Stauraum samtliche Elektrogeréte, die das Kochen zum Vergnigen machen. Der
Bodenbelag der Wohnung wurde mit einem Mix aus pflegeleichtem Laminat und stilvollen
Fliesen gewahlt, welcher die zeitgeméalie Atmosphéare der gesamten Wohnung
unterstreicht. Die neuwertige Gasetagenheizung sorgt fiir wohlige Warme in allen
Réaumlichkeiten und ermdglicht eine individuelle Temperaturregelung fur jeden Raum. Ein
besonderes Highlight dieser Immobilie ist der dazugehorige Tiefgaragenstellplatz, der
Ihnen ein komfortables und sicheres Parken ermdglicht. Zudem verfligt das Gebaude
Uber ein Kellerabteil, das weiteren Stauraum fiir personliche Gegenstande bereithalt. Fir
Haushaltswasche und dergleichen steht ein gemeinschaftlicher Trockenraum zur
Verfugung, der das Wohnen zusatzlich vereinfacht. Besonders erwahnenswert ist die
Lage der Wohnung, die eine optimale Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und die
Autobahn bietet. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Freizeiteinrichtungen befinden sich
in unmittelbarer Néhe, was den Alltag erleichtert. Ein Fahrradkeller sorgt dafur, dass
Fahrrader sicher und trocken abgestellt werden kénnen und bietet zusatzlichen Komfort
fur diejenigen, die gerne auf das Fahrrad als Fortbewegungsmittel setzen. Diese
Eigentumswohnung ist sowohl fiir junge Familien als auch fiir Paare perfekt geeignet, die
Wert auf eine gute Infrastruktur und eine solide Grundausstattung legen. Die
regelmafigen Modernisierungsarbeiten, die hochwertige Ausstattung und die Vorteile der
Energieklasse B machen diese Immobilie zu einem attraktiven Angebot auf dem
Immobilienmarkt. Bei Interesse stehen wir Ihnen gerne fir weitere Informationen oder zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermins zur Verfigung. Nutzen Sie die Gelegenheit,
um sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie zu Gberzeugen und vereinbaren Sie
einen personlichen Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Detalils

- hochwertige Einbaukiiche

- Fliesen

- Laminat

- neuwertige Gasetagenheizung
- Kellerabtell

- Tiefgaragenstellplatz

- Trockenraum

- Fahrradkeller

- Aufzug
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Alles zum Standort

Das Uniwohngebiet in Kaiserslautern liegt nahe der Technischen Universitat und bietet
eine ideale Mischung aus urbanem Komfort und Grunflachen. Die Verkehrsanbindung ist
ausgezeichnet: Stadtbusse verbinden das Wohngebiet regelmafig mit der Uni und der
Innenstadt, wahrend die Néahe zur Autobahn A6 schnelle Verbindungen zu anderen
Stadten erméglicht. Fahrrad- und Ful3wege sorgen zudem fiir eine umweltfreundliche
Erreichbarkeit. Ein begehrter Wohnort fir Menschen jeden Alters und Lebensstils.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 10.8.2028.
Endenergieverbrauch betragt 73.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1984. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Carsten Cherdron

Stiftsplatz 5 Kaiserslautern
E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




