Dinklage

Solides Einfamilienhaus in ruhiger Wohnlage

Objektnummer: 25196005
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Auf einen Blick

25196005 139.000 EUR

ca. 125 m2 Einfamilienhaus

5 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1963 Kaufpreises

1 x Garage 2021
Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 323.60 kWh/m?2a
H

19.02.2035
1963

Gas
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Die Immobilie
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Die Immobilie

VON POLL
IMMOBILIEN

_ Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com

www.von-
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget : ' Eﬁﬁ* |
berechnen und die passende N | | B J%*‘,
Finanzierungslosung ermitteln. i

www.von-poll.com/finanzieren
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Die Immobilie

‘ VON POLL

HOCHSTE
KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

Maklerkompetenz in lhrer Region

VON POLL IMMOBILIEN Vechta | Geschaftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StralRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

In ruhiger Wohnsiedlungslage von Dinklage erwartet Sie dieses solide Einfamilienhaus
mit zweckmafiger Raumaufteilung. Ein Zuhause, das noch viele
Gestaltungsmaoglichkeiten bereithélt. Mit dem eingezéaunten Garten auf dem insgesamt
ca. 453 m2 grof3en Eigentumsgrundstiick lassen sich hier bei Bedarf weitere
Gestaltungsideen umsetzen. Bei einer Neubebauung ware gemal aktuellem
Bebauungsplan der Bau eines Ein- oder Zweifamilienhauses mit zwei Vollgeschossen
mdglich. Die GRZ (Grundflachenzahl) betragt 0,4, die GFZ (Geschossflachenzahl)
betragt 0,8. Die Immobilie selbst verfiigt auf einer Wohnflache von ca. 125 m2 tiber bis zu
vier Schlafzimmer, eine Kiiche, ein Wohnzimmer und ein Bad. Zwei der SchlafrAume
befinden sich im Dachgeschoss der Immobilie. Erwéhnenswert sind dariiber hinaus die
Solaranlage mit 1.000 Liter Pufferspeicher, der Schuppen und die kleinere Einzelgarage.
Wir beraten Sie gern zu allen weiteren Details und freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
Hinweis: Ein Grundriss fur das Dachgeschoss lag bei Anzeigenerstellung noch nicht vor.
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Ausstattung und Detalils

* Ruhige Siedlungslage

* Eingezauntes Grundstick

* Solaranlage mit 1.000 Liter Pufferspeicher

* Schuppen

* Kleine Garage

* Neubebauung gemaf3 B-Plan, GRZ: 0,4 / GFZ: 0,8
* Aktuell vermietet
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Siedlungslage der historischen Stadt Dinklage.
Dinklage zahlt zu den schénsten Stadten des Oldenburger Miinsterlandes und ist durch
einen regen Zuzug gepragt. Dinklage ist fUr seine zahlreichen historischen und
geschichtstrachtigen Bauwerke bekannt. Allen voran fir die in wunderschoner Alleinlage
stehende "Burg Dinklage" aus dem 15. Jahrhundert. Als gré3te Wasserburg im
Oldenburger Minsterland beheimatet sie heute ein Benediktinerinnen-Kloster und lockt
taglich zahlreiche Ausflugsgaste an, die den schon angelegten Burgwald und seine
Umgebung fur herrliche Spaziergange oder Fahrradtouren nutzen. Dartber hinaus ist
Dinklage fur sein breites Freizeitangebot und die familienorientierte Infrastruktur bekannt,
die neben Schulen und Kindergarten auch ein altersgruppenspezifisches und in der
Region nahezu einzigartiges Sportangebot umfasst. Nicht zuletzt trégt schliel3lich die
ideale Anbindung an die Autobahn Al zur hohen Attraktivitat Dinklages bei, die eine
schnelle Erreichbarkeit der Grof3stadte Osnabrtick, Oldenburg und Bremen gewahrleistet.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 19.2.2035. Endenergiebedarf
betragt 323.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1963. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6 Vechta
E-Mail: vechta@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




