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Die Immobilie

VON POLL IMMOBILIEN Vechta | Geschaftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StralRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

In ruhiger und idyllischer Alleinlage befindet sich dieses historische Bauernhaus mit
diversen Nebengebauden im AuRenbereich von Menslage. Urspriinglich ca. im Jahr 1900
als Hofstelle erbaut, wurde der Bauernhof im Laufe der Zeit mehrmals erweitert,
umgebaut und umfassend saniert. Das insgesamt ca. 9.050 m2 grof3e
Eigentumsgrundstiick erlaubt den freien Blick auf die reizvolle Landschaft des Artlands.
Rund 7.950 m2 davon sind als Griinland ausgewiesen, weshalb sich hier auch eine
Tierhaltung ideal anbietet. Dank der vielfaltigen Méglichkeiten und der vorhandenen
Ausbaureserve finden hier kleine wie auch groR3ere Familien ein reizvolles Zuhause. Das
Haupthaus zeichnet sich neben seiner schonen und lichtdurchfluteten Raumaufteilung
unter anderem durch einen grof3en Wohn-, Ess- und Kochbereich, welcher erst 2015
erneuert wurde und wie das Schlafzimmer tber eine Lehmwandheizung verfigt.
AnschlieBend an dem Haupthaus befindet sich eine grof3ziigige Diele mit vielen
Stauraummaoglichkeiten und einer zweiten Toilette. Zu den Nebengebauden, die sowohl
privat als auch gewerblich genutzt werden kdnnen, zahlen eine massiv erbaute Scheune
mit Heizung und zwei begehbaren Kiuhlungsrdumen, ein isolierters Foliengewachshaus
sowie eine Remise in Holzbauweise mit bis zu vier Stellplatzen. Haben wir Ihr Interesse
geweckt? Dann freuen wir uns jetzt auf Ihre Kontaktaufnahme! Hinweis: Ein
Energieausweis lag bei Anzeigenerstellung noch nicht vor.
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Ausstattung und Detalils

* Ruhige Aul3enbereichslage von Menslage

* GroRer Wohn-, Ess- und Kochbereich

* Einbaukiiche

* Kaminofen

* Gewerbliche Scheune/Atelier mit Heizung als Nebengebaude
* Hochwertige, isolierte Folienhalle mit Wasser-, Strom- und Heizung-Anschluss
* Remise in Holzbauweise mit 4 Stellplatzen

* |solierte Werkstatt

* Kellerraum (ca. 10 m?)

* Ausbaureserve

* Glasfaseranschluss
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Alles zum Standort

Westlich der Stadt Quakenbriick und am nérdlichen Rande des Osnabriicker Landes liegt
die Gemeinde Menslage malerisch im Herzen des fir seine idyllischen Bauernschaften
bekannten Artlandes. Mit seinen ca. 2.500 Einwohnern ist Menslage beliebtes Ziel bei
nach Ruhe und Natur strebenden Urlaubern. Gut ausgebaute Rad- und Reiterwege
erlauben erholsame Ausfliige. Zudem ladt der quer durch die Gemeinde verlaufende
Fluss Hase zu malerischen Bootsfahrten, Kanutouren und Flusswanderungen ein. Fur
sportbegeisterte Einwohner stehen zudem verschiedene Vereinssportangebote bereit.
Auch ein Kindergarten sowie eine dorfeigene Grundschule sind vorhanden. Wer
allerdings nicht vollstandig auf ein gewisses Grof3stadtflair verzichten mdchte, ist dank
der in Quakenbriick haltenden NordWestBahn, des gut ausgebauten
BundesstralRennetzes und der in gut 20 Minuten erreichbaren Autobahn Al auch relativ
schnell in den GroRstadten Osnabriick, Oldenburg oder Bremen.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6 Vechta
E-Mail: vechta@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




