Idstein

Grof3zugiger Wohntraum tUber der Idsteiner Altstadt

Objektnummer: 24192030

www.von-poll.com

MIETPREIS: 1.500 EUR « WOHNFLACHE: ca. 132,18 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

24192030

ca. 132,18 m?
nach Vereinbarung
2

4

2

2

2015

2 x Duplex, 75 EUR
(Miete)

Etagenwohnung
Massiv

ca. 0 m?
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung BEDARF
Gas 56.00 kWh/m?2a
20.01.2025

Blockheizkraftwerk
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Grundrisse

Schlafen
ca. 18 m*

Duschbad
ca.4m?
pr-e
Abst. HWR i
ca. 3 m’ ca. 3 m?
/L WM
3
3
Kochen
ca.7m? .
Wohnen/Essen

ca. 59 m?
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Ein erster Eindruck

Zur Vermietung steht ab sofort diese Uber der Idsteiner Altstadt gelegene,
lichtdurchflutete, barrierefreie 4-Zimmer Wohnung in einem tberwiegend von
Eigentimern bewohnten 7-Parteien-Haus. Neben dem ohnehin einmaligen Blick ins
Griune und Uber die Stadt direkt auf den Hexenturm, der gerade am Abend zu einem
faszinierenden Spektakel wird, Giberzeugt der groR3zligige Schnitt sowie die moderne
Ausstattung . Bestechend ist das fast 50 gm grof3e Wohnzimmer mit seinen Blickachsen
und der offenen Einbaukiiche sowie den 2 Ausgangen zu dem S/W Balkon. Ein
geraumiges Schlafzimmer, zwei weitere Zimmer z.B. fir Home-Office und/oder Gaste,
ein Bad mit Dusche und Badewanne sowie ein zweites Duschbad stehen lhnen in dieser
geschmackvollen Wohnung zur Verfligung. Neben der Diele, die ausreichend fur
Garderobe & Co. ermdglicht, gibt es noch einen praktischen Abstellraum sowie einen von
der Kiiche aus zugéanglichen Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss.
Abgerundet wird die Wohnung neben den Ublichen Kellerrdumen durch 2 komfortable
Duplex-Stellplatze, die mit je 75 Eur extra berechnet werden. Fir eine
Besichtigungsabstimmung stehen wir gerne als Ansprechpartner zur Verfigung und
freuen uns Uber lhre Anfrage.
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Ausstattung und Detalils

- Parkettboden in den Wohn- und SchlafrAumen

- Fliesen in den Badern und in der Kiiche sowie in den Abstellrdumen

- FuBbodenheizung

- Kunststofffenster, dreifachverglast

- Be- und Entliftungssystem in den Wohnraumen

- Homeway Multimedia Heimnetzwerk

- Freisprechanlage mit Videokontrolle

- Einbaukiche mit E-Herd, Backofen, Dunstabzugshaube, Geschirrspuler, Kihl- und
Gefrierkombination, 2 Barhocker

- Gaste WC mit Dusche, E-Handtuchheizkorper, Spiegel mit integrierter Beleuchtung,
Handtuchhalter

- Hauptbad mit Dusche und Wanne, E-Handtuchheizkdrper, Spiegelschrank,
Handtuchhalter

- Waschmaschinen-/ Trockneranschluss i.d. Wohnung

- Uberdachter Balkon mit S/W Ausrichtung

- AuRRenzapfstelle

- Kellerraum

- 2 Multiparker Stellplatze
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Alles zum Standort

Ruhige, beliebte Blicklage, nur wenige Gehminuten von der historischen Altstadt entfernt.
Die nadchste Bushaltestellte befindet sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe. ldstein, mit
seinen 11 Ortsteilen und inzwischen mehr als 25.000 Einwohnern ist ein aufstrebendes
wirtschaftliches und kulturelles Mittelzentrum mit einer sehr hohen Wohnqualitat. Diese
liebenswerte Stadt, die auch bekannt ist flir seine vielfaltigen Veranstaltungen bietet
neben einer ausgezeichneten Infrastruktur auch einen grof3artigen Naherholungswert , 2
fantastische Golfplatze, Sportvereine, Kindergarten, Grundschulen, samtliche
weiterfilhrende Schulen, internationale Arbeitgeber sowie eine schnelle Anbindung Uber
die A3 nach Kadln, ins Rhein-Main-Gebiet oder zum Frankfurter Flughafen.
VERKEHRSANBINDUNG - Wenige Gehminuten bis zur nachsten Bushaltestelle
(Idsteiner Ringbusstadtverkehr) - Wenige Gehminuten bis zum Busbahnhof - Bahnhof
Idstein (ca. 1,5 km entfernt) mit Anbindung an den regionalen Zugverkehr Richtung
Frankfurt, Limburg, Wiesbaden - ICE Bahnhof Limburg (ca. 20 min Autominuten entfernt)
- Autobahn A3 in wenigen Minuten erreichbar EINKAUFSMOGLICHKEITEN/
GASTRONOMIE - Zahlreiche Geschafte (z.B. fir Lebensmittel, Blumen, Apotheken,
Drogerien, Bucher, Dekoration, Galerien, Stl3waren, Wein -und Spirituosen, Bekleidung,
Schuhe etc.) befinden sich in der Idsteiner Altstadt, div. Supermarkte aller bekannten
Firmen sind in der Stadt vertreten - Der Idsteiner Wochenmarkt mit Produkten aus der
Region findet 2x wochentlich statt - Zahlreiche Restaurants, Cafés und Bars sind
fuRlaufig zu erreichen
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 20.1.2025. Endenergiebedarf
betragt 56.00 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2014. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von
uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkéaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Katharina Lichtenberg-Weck

BahnhofstraRe 2 ldstein
E-Malil: idstein@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




