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Grof3zugiges Einfamilienhaus in Ellerbek mit viel
Platz und vielfaltigen Nutzungsmadglichkeiten
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Auf einen Blick

25106001

ca. 184,58 m?
Walmdach
01.03.2025

6

5

1

1972

2 x Freiplatz, 1 x
Garage

595.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

ol BEDARF
238.40 kWh/m?a

14.01.2035 -

Ol 1991
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Die Immobilie

SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von- m
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www.von-poll.com/finanzieren
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Ein erster Eindruck

In einer ruhigen Wohnlage in Ellerbek erwartet Sie ein Einfamilienhaus, das auf ca. 185
m2 Wohnflache viel Platz fiir Ihre individuellen Wohnbedurfnisse bietet. Das in massiver
Bauweise errichtete Haus aus dem Jahr 1972 steht auf einem grof3ziigigen Grundstiick
von ca. 956 m2 und Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung sowie vielseitige
Nutzungsmdglichkeiten. Die Immobilie ist ideal fur Familien, Mehrgenerationenhaushalte
oder Menschen, die gro3zuigigen Wohnraum und flexible Gestaltungsmaoglichkeiten
schatzen. Mit insgesamt sechs Zimmern, darunter fiinf Schlafzimmer, bietet das Haus
ausreichend Platz fur alle Familienmitglieder oder die Umsetzung von Homeoffice-
Losungen. Ein Vollbad, ein Gaste-WC sowie eine Einbaukiche mit Elektrogeraten
schaffen einen funktionalen Alltag. Der Wohnbereich punktet mit einem gemdtlichen
Kamin, der an kiihlen Tagen flrr eine angenehme Atmosphéare sorgt. Neben der
Ausbaureserve im Dachgeschoss, die zusatzlichen Raum fir lhre individuellen
Gestaltungswiinsche bietet, besticht der beheizte Teilkeller mit ca. 114 m2 Nutzflache und
eroffnet vielseitige Nutzungsmaglichkeiten: Hier stehen Ihnen neben einer Sauna mit
Dusche, ein zusatzliches WC, sowie ein grof3zugiger Partyraum zur Verfigung — ideal fur
gesellige Zusammenkuinfte, Freizeitaktivitdten oder Hobbyprojekte. Im Aul3enbereich
erwartet Sie ein gepflegter Garten, der mit einem Gewachshaus zur Selbstversorgung
und viel Platz fur Ihre Gartentraume Uberzeugt. Eine massive Garage mit
angeschlossenem Werkstattraum sowie zwei zusétzliche Stellplatze bieten ausreichend
Platz fur Ihre Fahrzeuge. Das elektrische Einfahrtstor garantiert zusatzlichen Komfort und
Sicherheit. Beheizt wird das Haus tiber eine Ol-Zentralheizung aus dem Jahr 1991, die
von einem 5.000-Liter unterirdischen Aul3endltank gespeist wird. Die Lage in Ellerbek
kombiniert die Ruhe einer familienfreundlichen Wohngegend mit der N&he zur
pulsierenden Stadt Hamburg. Schulen, Kindergarten, Einkaufsmadglichkeiten sowie eine
hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und die A23 sind schnell
erreichbar und unterstreichen die Attraktivitat dieser Immobilie. Dieses charmante Haus
bietet eine ideale Kombination aus grof3ziigigem Wohnraum, funktionalem Komfort und
naturnaher Umgebung. Hier kdnnen Sie Ihre Wohntrdume verwirklichen!
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Ausstattung und Detalils

- elektrisches Einfahrtstor

- massive Garage mit Werkstattraum
- Gaste-WC

- Vollbad

- Einbauktiche mit Elektrogeraten

- Kamin

- Ausbaureserve im Dachgeschoss
- Teilkeller

- Sauna

- Gewachshaus

- elektrische Markise

- 5.000 Liter AuR3endltank




Objektnummer: 25106001 - 25474 Ellerbek

Alles zum Standort

Willkommen in Ellerbek, einer charmanten Gemeinde vor den Toren Hamburgs, die das
Beste aus Stadt- und Landleben vereint. Ellerbek begeistert durch eine perfekte
Kombination aus ruhiger Wohnlage, exzellenter Infrastruktur und naturnahem Lebensstil.
Mit seiner Nahe zur Hansestadt Hamburg, die in nur wenigen Minuten erreichbar ist,
bietet Ellerbek den idealen Standort flir Berufspendler und Stadtliebhaber. Gleichzeitig
genielRen Sie die Vorzuge einer familidren Umgebung mit einem hohen Erholungsfaktor.
Umgeben von Waldern und Feldern ladt die Umgebung zu Spaziergangen,
Fahrradtouren und Outdoor-Aktivitaten ein. Die Gemeinde besticht durch eine
hervorragende Lebensqualitat: Von Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf bis
hin zu Kindergarten und Schulen — alles ist bequem erreichbar. Darliber hinaus sorgen
zahlreiche Vereine und kulturelle Angebote fir eine lebendige Gemeinschaft und
vielfaltige Freizeitmoglichkeiten. Ein weiterer Pluspunkt ist die exzellente
Verkehrsanbindung: Uber die A23 sowie den 6ffentlichen Nahverkehr sind Hamburg und
das Umland schnell zu erreichen. Trotz der Nahe zur Grol3stadt bleibt Ellerbek ein
ruhiger Rickzugsort, in dem sich Entspannung und Privatsphéare optimal geniel3en
lassen. Ellerbek — der perfekte Ort fur alle, die naturnahes Wohnen mit urbanem Komfort
kombinieren mochten. Machen Sie diesen besonderen Ort zu lhrem neuen Zuhause!
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.1.2035. Endenergiebedarf
betragt 238.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1991. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Pierre Rosenberg

HauptstralB3e 63 Pinneberg (Kreis)
E-Mail: pinneberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




