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Pinneberg
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Auf einen Blick

Objektnummer 25106006

Wohnfläche ca. 138,21 m²

Dachform Satteldach

Zimmer 5

Schlafzimmer 4

Badezimmer 1

Baujahr 1988

Stellplatz 1 x Carport

Kaufpreis 429.000 EUR

Haus Reihenmittel

Provision Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bauweise Massiv

Nutzfläche ca. 55 m²

Ausstattung Gäste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauküche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Heizungsart Fußbodenheizung

Wesentlicher
Energieträger

Gas

Energieausweis
gültig bis

02.03.2035

Befeuerung Gas

Energieausweis VERBRAUCH

Endenergie-
verbrauch

48.50 kWh/m²a

Energie-
Effizienzklasse

A

Baujahr laut
Energieausweis

2011
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus überzeugt durch seine massive Bauweise, eine

durchdachte Raumaufteilung und eine hervorragende Energieeffizienz, die es zu einer

idealen Wahl für Familien oder Paare mit Platzbedarf macht. Mit einer Wohnfläche von

ca. 138 m², verteilt auf vier Etagen, bietet das Haus insgesamt fünf Zimmer, darunter vier

geräumige Schlafzimmer, ein modernes Vollbad sowie ein zusätzliches Gäste-WC. Der

großzügige Wohnbereich mit direktem Zugang zur Terrasse schafft eine angenehme

Wohnatmosphäre, während die Einbauküche mit modernen Markenelektrogeräten das

Kochen zum Vergnügen macht. Ein weiteres Highlight ist die Fußbodenheizung, die in

den Wohnräumen für wohlige Wärme sorgt. Die Immobilie verfügt zudem über einen

praktischen und teils beheizten Vollkeller, der wertvollen zusätzlichen Stauraum oder

Möglichkeiten für einen Hobbyraum bietet. Die Terrasse mit Markise lädt zum

Entspannen ein, während ein Carport für bequemes Parken sorgt. Ein vorhandener

Glasfaseranschluss garantiert zudem eine extrem schnelle Internetverbindung, ideal für

Homeoffice, Streaming oder vernetztes Arbeiten. Das Haus befindet sich in einer

gefragten Wohnlage in Pinneberg und bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur.

Einkaufsmöglichkeiten, Schulen, Kindergärten und medizinische Einrichtungen sind in

unmittelbarer Nähe und bequem erreichbar. Auch die Anbindung an den öffentlichen

Nahverkehr ist hervorragend. Dank der guten Bahnanbindung gelangen Pendler schnell

und unkompliziert nach Hamburg, sodass das Haus auch für Berufstätige mit

Arbeitsstätte in der Großstadt äußerst attraktiv ist. Die Autobahnanbindung sorgt zudem

für eine schnelle Erreichbarkeit weiterer umliegender Städte und Regionen. Neben der

funktionalen Raumaufteilung und der guten Energieeffizienz punktet die Immobilie mit

ihrer ruhigen, aber dennoch zentralen Lage, die eine hohe Lebensqualität verspricht. Wer

auf der Suche nach einem modernen, nachhaltigen und gut durchdachten Zuhause ist,

wird hier fündig. Das Zusammenspiel aus hochwertiger Bauweise, komfortabler

Ausstattung und idealer Lage macht dieses Reihenmittelhaus zu einer seltenen

Gelegenheit, die sowohl für Eigennutzer als auch für Kapitalanleger äußerst interessant

ist.
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Ausstattung und Details

- Massivbau

- Vollkeller

- elektrische Rollläden

- Vollbad

- Gäste-WC

- Fußbodenheizung

- Einbauküche mit Markenelektrogeräten

- Terrasse

- Markise

- Carport

Modernisierungen/Sanierungen:

- 2011 neue Gaszentralheizung verbaut
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Alles zum Standort

Pinneberg, eine lebendige Stadt im Speckgürtel Hamburgs, verbindet städtisches Leben

mit naturnahem Wohnen. Nur rund 20 Kilometer von der Hamburger Innenstadt entfernt,

bietet Pinneberg eine hervorragende Infrastruktur und ist besonders für Familien attraktiv.

Die Stadt verfügt über ein breites Bildungsangebot. Neben mehreren Kindergärten gibt es

zahlreiche Grundschulen, weiterführende Schulen wie Gymnasien und eine

Berufsschule, die moderne Bildungsstandards erfüllen. Für die Kleinsten sorgen liebevoll

geführte Kindertagesstätten in den verschiedenen Stadtteilen. Freizeitmöglichkeiten sind

in Pinneberg vielfältig: Die Stadt ist bekannt für ihre Parks und Grünanlagen, darunter der

Drosteipark und das Naherholungsgebiet Fahlt. Sportbegeisterte finden in den

zahlreichen Vereinen und Sportanlagen ein breites Angebot, während Kulturliebhaber

von Veranstaltungen in der Drostei und der Stadtbücherei profitieren. Das Umland lädt zu

ausgedehnten Spaziergängen oder Fahrradtouren ein, ideal für Naturliebhaber.

Einkaufsmöglichkeiten sind in Pinneberg ebenfalls reichlich vorhanden. Von charmanten

Einzelhandelsgeschäften in der Innenstadt bis zu großen Einkaufszentren und

Supermärkten ist für jeden Bedarf gesorgt. Wochenmärkte bieten regionale Produkte und

laden zum Bummeln ein. Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Über die A23 und

den öffentlichen Nahverkehr gelangen Sie schnell nach Hamburg oder in die

umliegenden Gemeinden. Auch der Bahnhof Pinneberg als wichtiger Knotenpunkt sorgt

für eine problemlose Mobilität. Pinneberg bietet ein harmonisches Lebensumfeld, in dem

Stadt und Natur ideal verschmelzen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gültig bis 2.3.2035.

Endenergieverbrauch beträgt 48.50 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der Heizung

ist Gas. Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2011. Die Energieeffizienzklasse

ist A. GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien

GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu

verpflichtet, bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des

Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse

an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,

dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten

(wenn Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER: Planen Sie den

Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren Marktwert zu

kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie

professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie über Ihren Ansprechpartner:

Pierre Rosenberg

 

Hauptstraße 63  Pinneberg (Kreis)
E-Mail: pinneberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


