Paderborn

Moderner Bungalow mit Aufstockungsmaglichkeit in
der Sudstadt

Objektnummer: 24040069
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www.von-poll.com

KAUFPREIS: 880.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 164 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 531 m2
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Auf einen Blick

24040069
ca. 164 m?2
5

4

1

2017

1 x Freiplatz

880.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision
betragt 2,5 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung
Erdwarme
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -
@ , 2

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

Willkommen in diesem modernen und grof3ziigigen Bungalow, der 2017 erbaut wurde
und durch seine hochwertige Ausstattung beeindruckt. Die Immobilie bietet ca. 164 m?
Wohnflache und liegt auf einem ca. 531 m2 groRen Grundstlck. Mit flinf Zimmern,
darunter vier Schlafzimmer, schafft das Haus reichlich Platz fiir Familien oder Paare, die
Wert auf komfortables Wohnen legen. Beim Betreten empfangt Sie ein groRer Wohn- und
Essbereich mit einer offenen Nolte-Kiche, die mit modernen Miele-Geraten ausgestattet
ist und vielseitige kulinarische Mdglichkeiten bietet. Der groRzligige Grundriss fordert
natdrlichen Lichteinfall und eine einladende Atmosphére flur gesellige Zusammenkiinfte
oder entspannte Abende im privaten Kreis. Besonders hervorzuheben ist die nahezu
barrierefreie Gestaltung des Hauses — lediglich eine kleine Stufe am Hauseingang ist
vorhanden. Eine Ful3bodenheizung sorgt in Kombination mit der effizienten
Erdwarmepumpe flir angenehme Temperaturen und ressourcenschonenden
Energieverbrauch. Der edle venezianische Putz an den Wanden rundet das asthetische
Erscheinungsbild stilvoll ab. Ein Pluspunkt dieser Immobilie ist die geplante Aufstockung,
die zusatzlichen Wohnraum ermdglicht und ideal fir wachsende Familien ist. Der
gepflegte Garten bietet Privatsphare und ausreichend Raum fur Freizeit oder Erholung im
Freien. Das Haus verfiigt tGiber ein modernes Badezimmer sowie ein Gaste-WC. Die
durchdachte Raumaufteilung orientiert sich an den Bedurfnissen der Bewohner. Von den
vier Schlafriumen kann einer flexibel als Home-Office oder Spielzimmer genutzt werden.
Dieses Haus bietet nicht nur hohe Wohnqualitat, sondern auch die Mdglichkeit, es nach
eigenen Vorstellungen zu gestalten und zu erweitern. Vereinbaren Sie gern einen
Besichtigungstermin, um sich von der Qualitat und dem durchdachten Wohnkonzept vor
Ort zu Uberzeugen. Der Energieausweis lag zum Zeitpunkt der Anzeigenerstellung nicht
vor und wird zur Besichtigung nachgereicht.
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Ausstattung und Detalils

* Freistehender Bungalow

» Moderne, hochwertige Ausstattung

» GroRRer Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche
* Kiiche von Nolte mit Miele-Geraten

* Aufstockung mdglich (Planung vorhanden)
* Nahezu barrierefrei

» Erdwarmepumpe

* FuRBbodenheizung

* Pflegeleichter Garten mit viel Privatsphare
* Venezianischer Putz

» AulRenstellplatz

» Mdglichkeit, ein Carport zu bauen
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einem beliebten Wohngebiet der Paderborner Stdstadt
und bietet ihren Bewohnern eine optimale Mischung aus zentraler Lage und schneller
Anbindung an die wichtigsten Verkehrswege. Die Innenstadt lasst sich in 10 Minuten mit
dem Fahrrad erreichen und die Nahe zur B64 ermdglicht eine ziigige Erreichbarkeit der
umliegenden Stadte, was besonders fir Pendler attraktiv ist. Schulen, Kindergarten und
vielféltige Einkaufsmdoglichkeiten sind bequem erreichbar, und auch ein gro3er Spielplatz
befindet sich in unmittelbarer Nahe, was die Lage besonders familienfreundlich macht.
Paderborn, mit seinen rund 150.000 Einwohnern, gehort zu den wenigen Stadten in
Deutschland mit einer wachsenden Bevdlkerung. Diese Entwicklung wird durch die gute
Infrastruktur, die renommierte Universitat mit tber 15.000 Studierenden, den starken
Mittelstand und eine tUber 1.200-jahrige Geschichte mit vielen historischen
Kulturdenkmalern geférdert. Eine hervorragende Verkehrsanbindung tber die A33, den
ICE-Bahnhof und den Flughafen Paderborn/Lippstadt bietet eine hohe Flexibilitat fir
Berufspendler und Reisende. Der tagliche Bedarf wird in nahegelegenen Einkaufszentren
sowie in der Paderborner FuRgangerzone und dem Stadtzentrum abgedeckt, die ein
vielfaltiges Warenangebot und umfangreiche Serviceangebote bereitstellen. Paderborn
bietet ein umfassendes Bildungsangebot mit Kindergarten, Grundschulen,
weiterfihrenden Schulen und Berufskollegs — ein ideales Umfeld fur Familien und alle,
die eine zentrale, gut angebundene Wohnlage schatzen.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thomas Lotz

Kilianstrafe 15 Paderborn
E-Mail: paderborn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




