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KAUFPREIS: 449.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 150 m2 « ZIMMER: 5
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Auf einen Blick

24040051 449.000 EUR

ca. 150 m2 Maisonette

nach Vereinbarung Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1991 Massiv

1 x Tiefgarage ca. 0 m?

Gaste-WC, Sauna,
Kamin, Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 71.10 kWh/m2a
10.06.2028 B

Gas
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Die Immobilie

Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

Diese einzigartige Maisonettewohnung erstreckt sich tGiber drei grof3ztigige Etagen und
bietet durch ihre offene Bauweise eine helle und angenehme Wohnatmosphare. Der
Ausbauerfolgte erst im Jahr 2005, weshalb ein modernes und offenes Wohngefihl
generiert wird. Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in den weitlaufigen
Wohnbereich, der durch eine beeindruckende Fensterfront besticht, die sich Uber zwei
Etagen erstreckt. Der Wohnbereich ist mit einem Kamin ausgestattet und bietet Zugang
zu einem ca. 20 m2 grof3en Balkon, der ideale Voraussetzungen flir entspannte Stunden
im Freien bietet. Angrenzend befindet sich eine moderne Kiche, die gentigend Platz fur
kulinarische Entfaltungen bietet. Ein praktischer Abstellraum sowie ein Gaste-WC und
eine private Sauna runden das Angebot auf dieser Ebene ab. Auf der zweiten
Wohnebene befinden sich drei Schlafzimmer, darunter das Hauptschlafzimmer, welches
mit einer eigenen Ankleide Uiberzeugt. Ein grof3zligiges Hauptbadezimmer und ein
Hauswirtschaftsraum sorgen fur zuséatzlichen Komfort und Funktionalitat. Die dritte Etage
beherbergt einen weiteren grol3en Aufenthaltsraum, der mit einem zusatzlichen
Badezimmer ausgestattet ist. Dieser Raum kann flexibel genutzt werden, sei es als
weiteres Schlafzimmer, Blro, Spielzimmer oder fur andere individuelle Bediirfnisse. Das
1991 erbaute Gebaude wird mit einer Gasheizung beheizt und bietet zudem einen
eigenen Tiefgaragenstellplatz mit angrenzendem Kellerraum. Diese Maisonettewohnung
vereint grof3ziigiges Wohnen mit exklusiver Ausstattung und vielseitigen
Nutzungsmaglichkeiten.
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Ausstattung und Detalils

- Deckenhohe Panoramafenster
- Moderne Einbauktiche

- Balkon

- Schlafzimmer mit Ankleide

- Zwei Bader

- Sauna

- Gaste-WC

- Vorratsraum

- Hauswirtschaftsraum

- Zusatzlich ausgebautes Mansardenzimmer (ca. 40 m?)
- Tiefgaragenstellplatz

- Kellerraum
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Alles zum Standort

Im grunen Norden der Universitatsstadt Paderborn gelegen ist die Stadtheide bekannt als
eine sehr familienfreundliche Wohnlage. Einkaufszentren, Kindergarten, Schule und
alles, was eine gute Infrastruktur ausmacht, finden Sie hier in unmittelbarer
Nachbarschaft. Die Kernstadt ist mit dem Fahrrad in 10 Minuten erreichbar. Uber das
OPNV Netz ist der Stadtteil ebenfalls sehr gut angebunden.Der Bahnhof Paderborn Nord
liegt zudem nur etwa einen Kilometer entfernt. Anbindung an das Fernstral3ennetz
gestattet in maximal 5 Minuten Entfernung die BundesstraRe 1 und des Weiteren die
Bundesstraf3en 64 und 68 sowie die Autobahn A33.




Objektnummer: 24040051 - 33102 Paderborn

Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 10.6.2028.
Endenergieverbrauch betragt 71.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1990. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thomas Lotz

Kilianstrafe 15 Paderborn
E-Mail: paderborn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




