Ergolding

Top Grundriss, top Lage! Helle 3-Zimmer-
Gartenwohnung im Zentrum von Ergolding!

Objektnummer: 24085033

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
3 3 e

KAUFPREIS: 445.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 99 m2 « ZIMMER: 3
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Objektnummer: 24085033 - 84030 Ergolding

Auf einen Blick

24085033 445.000 EUR

ca. 99 m?2 Erdgeschosswohnung

nach Vereinbarung Kauferprovision

3 betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1990 2021

1 x Garage, 20000 :

EUR (Miete) Massiv
ca. 28 m2

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
Pellet 84.00 kWh/m?a
15.06.2030 C

Pelletheizung
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

SIE IN DEN BESTEN LAGEN @

Christian Kartmann
Geschéftsstelleninhaber

Patryk Kelm
Buroleiter

Gern informieren wir Sie personlich tber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0871 -96 59 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

WWw.vo
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Grundrisse

Eltern

Wohnen/Essen
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Ein erster Eindruck

Diese attraktive und sehr helle 3-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss eines 3-
Parteienhauses bietet Ihnen ein komfortables und behagliches Wohngefiihl auf rund 99
mz2. Die Wohnung Uberzeugt mit einer idealen Raumeinteilung und einer beliebten
Wohnlage im Zentrum von Ergolding. Beim Betreten der Wohnung werden Sie von einem
grof3ztigigen Wohn- und Essbereich empfangen, der dank seiner offenen Gestaltung und
den grofRen Fenstern viel Licht hereinlasst. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die ca.
15 m2 grol3e Terrasse, die sich perfekt fiir gemiitliche Grillabende mit Freunden eignet.
Der hochwertige Parkettboden sorgt im gesamten Wohnbereich fiir eine angenehme und
warme Atmosphéare. Die moderne Kiiche ist mit einer neuen Einbaukiiche ausgestattet
und lasst keine Winsche offen. Hier kbnnen Sie lhre kulinarischen Fahigkeiten voll
entfalten und genielR3en dabei gleichzeitig den Blick ins Griine. Das helle Badezimmer
besticht durch seine zeitgemale Ausstattung mit Badewanne, Dusche und einem
praktischen Waschmaschinenanschluss. Zudem steht Ihnen ein zusatzlicher Abstellraum
sowie ein Kellerabteil fur weiteren Stauraum zur Verfigung. Ein weiterer Pluspunkt dieser
Wohnung ist der Garagenstellplatz, der Ihnen das miihsame Parkplatzsuchen erspart
und Ihr Fahrzeug sicher unterbringt. Die Wohnung ist ab dem 01.09.2024 bezugsfrei und
bietet Thnen die Mdglichkeit, sich in einer frisch sanierten und optimal geschnittenen
Immobilie niederzulassen. Vereinbaren Sie einen unverbindlichen Besichtigungstermin
und lassen Sie sich von den zahlreichen Vorteilen dieser harmonischen Wohnung
Uberzeugen. Erleben Sie komfortables Wohnen in einer traumhaften Gartenwohnung im
Herzen von Ergolding!




Objektnummer: 24085033 - 84030 Ergolding

Alles zum Standort

Diese neuwertige Garten- und Terrassenwohnung liegt sehr zentral in Ergolding und
erfreut sich aufgrund ihrer ruhigen Siedlungslage groRer Beliebtheit. Die hervorragende
Infrastruktur sowie zahlreiche Einkaufsmaglichkeiten, Kindertagesstatten und Schulen
machen diese Lage besonders attraktiv fir Familien und alle, die ein komfortables Leben
schatzen. Alle notwendigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in sehr
guter Reichweite. Von Supermarkten tber Apotheken bis hin zu Arzten ist alles in
unmittelbarer Nahe vorhanden. Zudem bietet Ergolding mannigfaltige Sport- und
Freizeitmoglichkeiten, sodass sowohl aktive Menschen als auch Erholungssuchende voll
auf ihre Kosten kommen. Der Standort Landshut Nord/Ergolding besticht durch seine
exzellente Verkehrsanbindung. Die Bundesstraf3en B11, B15 und B299 sowie die
Autobahnen A92 (Miinchen — Deggendorf) und A93 (Miinchen — Regensburg/Nirnberg)
sind schnell erreichbar, was Pendlern und Vielreisenden zugutekommt. Diese Anbindung
ermoglicht es lhnen, bequem und schnell sowohl die nahegelegenen Stadte als auch
weiter entfernte Ziele zu erreichen. Vereinbaren Sie einen unverbindlichen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den zahlreichen Vorteilen dieser
harmonischen Wohnung tberzeugen. Erleben Sie komfortables Wohnen in einer
traumhaften Gartenwohnung im Herzen von Ergolding!
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 15.6.2030.
Endenergieverbrauch betragt 84.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Pellet. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602 Landshut
E-Mail: landshut@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




