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KAUFPREIS: 430.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 168 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 2.510 m2
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Auf einen Blick

24205053

ca. 168 m2
Walmdach
5

1

2

1978

1 x Garage

430.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

Massiv
ca. 187 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
Erdwarme 51.15 kWh/m?2a
03.09.2034 B

Erdwarme 1978
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Die Immobilie
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost. B

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget ' y—~:~ 4,u|§|
berechnen und die passende - 5? -1
Finanzierungsldsung ermitteln. E‘; i =
i
ﬁ — .
www.von-poll.com/finanzieren ) ) )|
A =v—
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Grundrisse
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Exposéplan, nicht maRstiblich
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Ein erster Eindruck

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieses beeindruckende Objekt bietet Ihnen ein
grof3ziigiges Grundstlick von 2.510 m2 in einer der schonsten Lagen der Region.
Umgeben von einem liebevoll angelegten Garten mit eigenem Baumbestand, geniel3en
Sie hier Ruhe und Privatsphére inmitten der Natur. Das Einfamilienhaus erstreckt sich
Uber eine Wohn- und Nutzflache von ca. 355 m2 und Uberzeugt durch eine solide und
hochwertige Bauweise. Der Vollkeller und die integrierte Garage bieten zusatzlichen
Komfort und Stauraum. Die als Massivdecke ausgeflihrte oberste Geschossdecke und
der mit Stahltragern verstarkte Dachstuhl erméglichen eine optimale Nutzung des
Dachgeschosses als Ausbaureserve fir weitere Wohn- oder Hobbyrdume. Ein weiteres
Highlight dieses Hauses ist die Warmepumpe, die im Jahr 2009 installiert wurde und fur
eine effiziente und umweltfreundliche Warmeversorgung sorgt. Zudem verleiht ein
historischer Kachelofen mit Bestandsschutz dem Wohnbereich eine gemdtliche
Atmosphéare und ist ein echtes Schmuckstiick. Dieses Anwesen verbindet grof3zligiges
Wohnen, hochwertige Bauqualitéat und moderne Technik mit einer traumhaften Lage und
bietet Ihnen alles, was Sie sich fur Ihr neues Zuhause wiinschen.
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Ausstattung und Detalils

Dieses im Jahr ca. 1978 bis 1980 massiv errichtete Einfamilienhaus mit Vollkeller und
Garage bietet eine durchdachte und hochwertige Ausstattung. Der Zugang zum Keller
erfolgt Uber eine massive Treppe. Im Wohnbereich wurden Fliesen und Stéabchenparkett
verlegt, wahrend der Schlafbereich mit Teppichauslegeware ausgestattet ist.

Das Haus verfligt Uber zwei Bader: ein Hauptbad als Vollbad und ein Gastebad mit
Dusche. Fur die Beheizung sorgt eine moderne Warmepumpe (Baujahr 2009) mit einem
Warmwasserspeicher von ca. 825 Litern. Das Haus verfligt tGber eine Fu3bodenheizung
(bis auf Kiiche). Zusatzlich bieten eingelassene Radiatoren, Heizkorper und ein
historischer Kachelofen mit Bestandsschutz angenehme Wéarme, insbesondere in der
Ubergangszeit.

Der AuRenbereich ist gartnerisch gestaltet und verfugt Uber eine Ringdrainage fir die
Regenwasserableitung. Ein eigener Brunnen versorgt den Garten mit Wasser.

Der Hauseingang inklusive Treppe wurde hochwertig mit Granit neu gestaltet.
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Alles zum Standort

Das Objekt liegt in einem kleinen Heidjerdorf, umgeben von Wiesen und Eichen- und
Buchenwaldern nahe des Naherholungsgebietes Hopen, Bruch- und Moorlandschaft
Richtung Wintermoor. Das Dorf liegt ca. 4 km nordwestlich von Schneverdingen, mit ca.
763 Einwohnern. Die Besonderheiten des Ortes sind ein Segelflugplatz, ein Pult- und
Federkielmuseum und die groRte zusammenhangende Magerrasenflache
Niedersachsens. Es gibt eine aktive Dorfgemeinschaft, mit Freiwilliger Feuerwehr und
Schiitzenverein. Im Ort selbst gibt es einen Hofladen, der an sieben Tagen in der Woche
frische, regionale Ware anbietet. Weitere Einkaufsmoglichkeiten findet man in der Stadt
Schneverdingen. Schneverdingen, ein staatl. anerkannter Luftkurort hat mit ihren 10
Ortschaften ca. 18.000 Einwohner und liegt mitten in der Lineburger Heide, ca. 66 km
sudl. von Hamburg und ca. 60 km 6stl. von Bremen. Die Stadt liegt im Landkreis
Heidekreis in Niedersachsen und gehort zur Metropolregion Hamburg. In nur 40
Autominuten ist die Hansestadt Hamburg tber die BAB 1, BAB 7 oder die B 3 zu
erreichen. Schneverdingen verfligt Gber zwei Nahverkehrsbahnhofe an denen
Regionalbahn im Stundentakt halt. Verschiedene Buslinien erganzen die Mobilitat im
gesamten landlichen Bereich. Auch die Verkehrsanbindung nach Hannover oder Bremen
sind als sehr gut zu bezeichnen. Schneverdingen verflgt Uber vier Grundschulen, eine
kooperative Gesamtschule und einen gymnasialen Zweig. Zahlreiche Kindergéarten, ein
groRes Angebot im Sportverein fur jung und alt, eine Musikschule, Arzte, Banken,
optimale Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen, wie auch fur den dartber
hinausreichenden Bedarf , sowie zahlreiche gastronomische Angebote, stehen Ihnen in
Schneverdingen zur Verfigung. Krankenhauser sind im nahegelegenen Soltau,
Rotenburg und in Buchholz zu finden. Eine reizvolle Landschaft umgibt Schneverdingen
und seine zehn Ortschaften. Ausgedehnte Heideflachen, stille Moore und Walder sowie
Acker und Weiden. Sie ist wie geschaffen fiir Rad- und Inliner-Touren, Ausritte und lange
Wanderungen. Weitere Informationen unter www.schneverdingen.de
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 3.9.2034.
Endenergieverbrauch betragt 51.15 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6 Heidekreis
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




