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Bispingen / Behringen — Bispingen

Kleines Haus, grol3e Mdglichkeiten — auf attraktivem
Grundsttick

Objektnummer: 24205073

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 210.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 100 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 1.482 m2




Objektnummer: 24205073 - 29646 Bispingen / Behringen — Bispingen

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Ein erster Eindruck
Ausstattung und Detalls
Alles zum Standort

Weitere Informationen

Ansprechpartner




Objektnummer: 24205073 - 29646 Bispingen / Behringen — Bispingen

Auf einen Blick

24205073

ca. 100 m2
Satteldach
4

2

1

1949

1 x Garage

210.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 262.50 kWh/m?2a
H

28.12.2034
1949

Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus, das ca. 1949 als Kleinsthaus errichtet wurde, bietet Ihnen die
Gelegenheit, ein individuelles Wohnkonzept nach lhren Vorstellungen zu realisieren. Die
Immobilie befindet sich in einem Zustand, der eine grundlegende Sanierung und
Erweiterung erfordert, um den heutigen Wohnanspriichen gerecht zu werden. Das Haus
verflgt im Erdgeschoss Uber eine kleine Wohnung, die als Basis fiir eine Umgestaltung
dienen kann. Das Dachgeschoss wurde in spateren Jahren ausgebaut und verfugt tber
zwei Zimmer. Die teilunterkellerte Bauweise bietet zusatzlichen Stauraum, wahrend die
ca. 1992 angebaute Garage mit direktem Zugang zum Haus fir praktischen Komfort
sorgt. Bereits in der Vergangenheit wurden einige Modernisierungsmalinahmen
durchgefihrt: - Fassadendammung: Zwei Seiten des Hauses wurden 2001 mit einem ca.
120 mm starken Warmedammverbundsystem ausgestattet. - Dachsanierung: Im selben
Jahr erfolgte die Neueindeckung des Daches, einschlief3lich einer Warmedammung. -
Neue Haustlr: Ebenfalls 2001 wurde eine neue Haustir eingebaut, die den
Eingangsbereich funktional aufwertet. - Gasheizung: Das Haus ist mit einer Gasheizung
ausgestattet, die ca. 2000 installiert wurde. Trotz dieser Malinahmen besteht nach wie
vor erheblicher Sanierungsbedarf, der neuen Eigenttimer:innen die Mdglichkeit bietet, die
Immobilie nach individuellen Vorstellungen zu modernisieren und zu erweitern. Das
Grundstuck bietet ausreichend Platz, um das bestehende Geb&ude durch einen Anbau
oder andere Malinahmen zu erweitern und ein modernes Zuhause zu schaffen, das den
aktuellen Wohnstandards entspricht. Mit kreativen Ideen lasst sich hier ein einzigartiger
Wohnraum flr Paare, kleine Familien oder auch Singles gestalten. Die mogliche
Bebauung des Grundstiicks erfolgt gemal § 34 BauGB und orientiert sich an der
umliegenden Bebauung. Zulassig sind Gebaude, die sich in Art und Malf3 der baulichen
Nutzung, Bauweise und Grundsticksausnutzung in das bestehende Umfeld einflgen.
Die genaue Bebaubarkeit ist im Einzelfall mit der zustandigen Bauaufsichtsbehorde
abzustimmen. Gerne stehen wir IThnen fir weitere Informationen oder eine Besichtigung
zur Verfligung!
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Ausstattung und Detalils

Dieses massiv gebaute Einfamilienhaus bietet solide Grundlagen und zahlreiche
Gestaltungsmaoglichkeiten. Die Immobilie wurde in traditioneller Bauweise errichtet und
verflgt Uber einen Keller mit einer stabilen Stahlbetondecke, wahrend die Ubrigen
Decken aus Holzbalken gefertigt sind. Die einfache Holztreppe verbindet die Geschosse.
Das Satteldach wurde im Jahr 2001 umfassend erneuert.

Bausubstanz und Modernisierungen:

Im Laufe der Jahre wurden bereits wichtige Modernisierungsmafnahmen durchgefiihrt,
die die Grundsubstanz des Hauses verbessern:

- Dachsanierung (2001): Das Dach wurde neu eingedeckt und mit einer ca. 120 mm
starken

Warmedammung versehen, um die Energieeffizienz zu erhdhen.

- Fassadendammung (2001): Zwei Seiten der Fassade wurden mit einem
Warmedammverbundsystem (ca. 120 mm) ausgestattet.

- Neue Haustur (2001): Eine moderne Haustir wurde eingebaut, die den
Eingangsbereich

funktional aufwertet.

- Gasheizung: Das Haus ist mit einer Gasheizung (Brennwerttechnik) ausgestattet, die
ca. 2000

installiert wurde.

Fenster:

Die Fenster im Erdgeschoss bestehen Uberwiegend aus Kunststoff und verfiigen tber 2-
fach-lIsolierverglasung (ca. 1989). Rollladen sind nicht vorhanden. Im Dachgeschoss gibt
es teils Kunststofffenster, teils einfachverglaste Holzfenster.

Bauschéden

Die Immobilie weist einige Schaden auf, die saniert werden muissen:

- Dachgeschoss: Feuchtigkeitsschaden am Schornstein, die auf Undichtigkeiten
hinweisen.

- Keller: Teilweise Feuchtigkeitsschaden und Putzabplatzungen an den Wanden.
Garage und AulRenbereich

Die Immobilie verfugt Uber eine einseitig an das Haus angebaute Garage mit einem
elektrisch betriebenen Sektionaltor. Das Flachdach der Garage ist mit einer
Pappdeckung versehen. Die Zufahrt sowie der Hofraum sind gepflastert und bieten eine
praktische Nutzungsmaglichkeit fliir Fahrzeuge und als Aul3enbereich.

Versorgung und Entwéasserung

Das Haus ist an die 6ffentlichen Versorgungs- und Entwéasserungsnetze angeschlossen.
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Alles zum Standort

Behringen ist ein idyllischer Ortsteil der Einheitsgemeinde Bispingen im Landkreis
Heidekreis, Niedersachsen. Mit rund 1.000 Einwohnern ist Behringen der zweitgréRte
Ortsteil der Gemeinde und bietet eine ruhige, naturnahe Atmosphére mit einer gut
ausgebauten Grundversorgung. Vor Ort gibt es Einrichtungen wie einen Schlachter,
Friseur, eine Tankstelle, eine KFZ-Werkstatt, einen Tierarzt, einen Fahrradverleih sowie
Kunstgewerbe. Fur umfassendere Bedirfnisse stehen im Hauptort Bispingen, etwa 5
Kilometer entfernt und in ca. 10 Minuten mit dem Auto erreichbar, Arzte, Apotheken,
Banken, Poststellen, Supermarkte und Textilgeschafte zur Verfigung. Fur Familien bietet
Behringen eine Kindertagesstatte, die in ca. 10-15 Minuten zu Ful3 erreichbar sind.
Grund- und Oberschulen sowie eine Musikschule befinden sich im nahegelegenen
Bispingen. Sportvereine und Freizeitangebote, wie Reiterhtfe und Bauernhofe, machen
die Region besonders attraktiv fiir Kinder und Jugendliche. Behringen Uberzeugt durch
eine hervorragende Verkehrsanbindung. Die Bundesautobahn A7 verlauft unweit dstlich
des Ortes, und die Ausfahrt 43 ermdglicht eine schnelle Anbindung an Hamburg (ca. 25
Autominuten) und Lineburg (ca. 20 Autominuten). Zuséatzlich ist Behringen in das
regionale Busnetz eingebunden, sodass auch ohne Auto eine gute Mobilitat gewahrleistet
ist. Die naturnahe Umgebung wird durch die Brunau, einen Nebenfluss der Luhe, und
den malerischen Brunausee gepragt. Der See ist ein beliebtes Naherholungsgebiet und
bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie Schwimmen, Wandern und Radfahren.
Behringen ist zudem seit Jahrzehnten ein beliebtes Ziel fur Urlauber. Erstklassige Hotels,
gemiitliche Pensionen und Ferienwohnungen sowie zahlreiche Freizeitangebote sorgen
fur eine hohe Lebensqualitat und einen besonderen Erholungswert. Die Gemeinde
Bispingen, zu der Behringen gehort, hat insgesamt rund 6.300 Einwohner und tiberzeugt
durch eine gut ausgebaute Infrastruktur, eine zentrale Lage in der Metropolregion
Hamburg und ein umfassendes Angebot an Bildungseinrichtungen, medizinischen
Dienstleistungen und Freizeitmdglichkeiten. Diese Kombination macht Behringen zu
einem attraktiven Wohnort mit hoher Lebensqualitat und einem naturnahen Charme.
Diese Beschreibung bietet eine ausgewogene Mischung aus Lageinformationen,
Infrastrukturdetails und Naherholungsmdoglichkeiten.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 28.12.2034.
Endenergiebedarf betragt 262.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1949. Die Energieeffizienzklasse ist
H. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6 Heidekreis
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




