Siegen — Weidenau, Sieg

Gemutliche Doppelhaushalfte in beliebter Lage

Objektnummer: 24049015

VON POLL

von-poll.com

KAUFPREIS: 325.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 175m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 760 m?
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Auf einen Blick

24049015 325.000 EUR

ca. 175 m2 Doppelhaushélfte

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1952 Kaufpreises

2 x Garage Massiv
ca. 0 m2

Terrasse, Kamin,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol VERBRAUCH
225.20 kWh/m?2a

17.07.2034

Ol
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Grundrisse

Exposéplan, nicht maRstiblich
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Ein erster Eindruck

Diese charmante Doppelhaushélfte aus dem Baujahr 1952 bietet Ihnen auf ca. 175 m?
Wohnflache und einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 760 mz2 ein ideales Zuhause.
Das Haus verfligt nach einem Anbau 1977 Uber insgesamt 6 Zimmer, die sich flexibel
nutzen lassen. Ein besonderes Highlight ist der gemutliche Kamin im Wohnbereich, der in
den kalteren Monaten fir eine wohlige Atmosphare sorgt. Der gepflegte Garten ladt zum
Entspannen ein und bietet viel Platz fur Freizeitaktivitaten. Zusétzlich gibt es einen
Freisitz, der perfekt fir sommerliche Grillabende oder ruhige Stunden im Freien geeignet
ist. Das Haus verfugt Uber 2 Badezimmer. Fur lhre Fahrzeuge stehen Ihnen eine
Doppelgarage und zusatzliche Stellplatze zur Verfigung. Diese Immobilie befindet sich in
einer sehr ruhigen und beliebten Wohngegend von Siegen-Weidenau , die lhnen und
Ihrer Familie ein hohes Mal3 an Lebensqualitat bietet. Hier kbnnen Sie die Vorteile einer
grinen Umgebung geniel3en, ohne auf die Nahe zur Stadt verzichten zu missen. Nutzen
Sie die Chance und machen Sie dieses gepflegte Haus zu Ihrem neuen Zuhause!
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Ausstattung und Detalils

- Gepflegter Garten

- ruhige Lage

- Ol Heizung

- Doppelgarage

- Kamin

Gebaudeversicherung: 52 EUR p.M.
Strom: 426 EUR p.J.

Stadt: 844 EUR p.J.
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Alles zum Standort

Die Universitatsstadt Siegen befindet sich im Siegerland, nordwestlich des
Dreilanderecks Nordrhein-Westfalen, Hessen und Rheinland-Pfalz gelegen. Dadurch
bedingt ist Siegen gut an sdmtliche Verkehrsnetze angebunden und liegt direkt an der
Autobahn A45 zwischen Dortmund und Frankfurt. Das historische Stadtbild wird gepragt
durch zwei Schldsser, das Obere und das Untere Schloss, sowie mehrere imposante
Kirchengebaude. Die Innenstadt ist unterteilt: Im Siegtal befindet sich die Unterstadt.
Unter dem Motto ,Siegen zu neuen Ufern* hat sie in den letzten Jahren durch erhebliche
stadtebauliche Veranderungen einen neuen und schénen Anstrich erhalten. Die
Oberstadt liegt auf dem Siegberg und kann ein knapp tausendjahriges historisches
Zentrum vorweisen. Hier gibt es die steilste FuRgangerzone Deutschlands. Bekannt ist
Siegen als Geburtsstadt des Barockmalers Peter Paul Rubens. Der Giersberg befindet
sich in der Oberstadt und zahlt zu den beliebtesten und exklusivsten Lagen von Siegen.
Sie erreichen fuBlaufig das Zentrum der siegener Oberstadt mit allen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 17.7.2034.
Endenergieverbrauch betragt 225.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996. Die
Energieeffizienzklasse ist G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit
der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS
keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Frank Gulinther

Lohrstral3e 45 Siegen
E-Mail: siegen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




