Siegen / Eiserfeld

Gemutliches Einfamilienhaus in Siegen Eiserfeld:
Komfort und Naturnahe auf grof3ziigigem
Grundstick

Objektnummer: 24049011

VON POLL

KAUFPREIS: 270.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 93 m2 « ZIMMER: 5 + GRUNDSTUCK: 826 m2
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Auf einen Blick

24049011

ca. 93 m?
Satteldach

nach Vereinbarung
5

3

1

1950

2 X Freiplatz

270.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Massiv
ca.0m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbauktiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 230.10 kWh/m?2a
G

27.06.2034

Gas
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Die Immobilie

VON POLL

Erfolgreicher
Immobilienverkauf
mit Experten.

Unser Fiinf-Schritte-Modell,
fur einen schnellen Verkauf Ihrer Immobilie:

. Vorauswahl aus unserem bestehenden Interessenten-Pool

. Qualifizierung und Bonitatsprifung weiterer Interessenten

. Erstellung professioneller Bilder mit neuester 360°- und 3D-Aufnahmetechnik

. Durchfihrung virtueller Vorab-Rundgénge flir ausgewahlte Interessenten

. Organisation personlicher Besichtigungstermine (auf Wunsch auch ohne Ihre Anwesenheit)
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www.von (0]
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Immobilie
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www.von-poll.com/finanzieren

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert |hrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com




Objektnummer: 24049011 - 57080 Siegen / Eiserfeld

Die Immobilie

‘ VON POLL

= \ Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

- Wir bitten um Ihr Verstiandnis -

Zum Schutz unserer Eigentiimer
verdffentlichen wir keine Grundrisse
iR
Bit;ife étélleanie eine 'An'frag und
- erhalten somit kostenfrei ellnén
grl.mdrls; zu dleser Immobllle.
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Ein erster Eindruck

Wir freuen uns, lhnen dieses charmante kleine Einfamilienhaus Bj. 1950 in Siegen
Eiserfeld zum Verkauf anbieten zu dirfen. Mit einer Wohnflache von ca. 93 m2 und
zusatzlichem Wohnraum im ausgebauten Dachboden, bietet dieses Haus Platz und
Komfort fur eine kleine Familie. Das Grundsttick von ca. 826 m? ist ein wahres Paradies
fur Gartenliebhaber und Naturliebhaber. Zum Haus gehoren zwei eigene Stellplatze. Bei
der recht engen Stral3e ein echter Pluspunkt. Beim Betreten des Hauses empfangt Sie
eine grof3ziigige und helle Atmosphare. Die grol3e, neuwertige Kiiche mit
Induktionskochfeld und Speisekammer tiberzeugt auch Nichtkéche. Der gemuitliche
Kamin im Wohnzimmer/Esszimmer sorgt fur behagliche Stunden. Ein Gaste-WC im
Erdgeschoss bietet zusatzlichen Komfort fir Ihre Besucher. Das Hauses ist der extrem
gepflegte Zustand vom ausgebaute Dachboden bis in den Keller. Theoretisch vergrol3ert
der Dachboden die Gesamtwohnflache auf ca. 110 m2. Im Obergeschoss finden Sie
weiter ein Buro oder Gastezimmer und eine Toilette. Das Highlight ist der gepflegte
Garten mit seiner schonen Terrasse, idealer Ort, um die warmen Sommertage zu
genielRen. Hier kdnnen Sie entspannen, spielen oder gesellige Stunden mit Freunden
und Familie verbringen. Der angrenzende Wald sorgt fur eine idyllische und ruhige
Umgebung, die zum Spazieren und Erholen einladt. Fir ausreichend Stauraum sorgt der
geraumige Keller, der viele Nutzungsmdglichkeiten bietet. Die moderne Gasheizung aus
dem Jahr 2010 sorgt effizientes Heizen in den Wintermonaten. Trotz der ruhigen Lage ist
die Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel hervorragend. Sie erreichen die Innenstadt
von Siegen und andere wichtige Ziele schnell und bequem. Dieses Haus vereint die
Vorteile einer ruhigen und naturnahen Lage mit einer hervorragenden Anbindung.
Erleben Sie ein Zuhause das durch Charme, Komfort und eine idyllische Umgebung
besticht. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin gerne auch online unter
https://von-poll.com/tour/siegen/nlUs und lassen Sie sich von dieser einzigartigen
Immobilie in Siegen Eiserfeld verzaubern. Wir freuen uns Sie kennenzulernen.




Objektnummer: 24049011 - 57080 Siegen / Eiserfeld

Ausstattung und Detalils

- ausgebauter Dachboden

- Gaste WC

- gepflegter Garten

- gerdumiger und top gepflegter Keller

- Gasbrennwertheizung aus 2010

- neue Kunststofffenster

- groRe neuwertige Kiiche

- Verband Wohneigentum NRW e.V.

- Nebenkosten:

Heizkostenabschlag: 130 ,- EUR p. M. 2023 Verbrauch 13.676 kw/h
Stromabschlag: 108 ,- EUR p. M. 2023 Verbrauch 3.028 kw/h

Gebuhren Stadt: 570,- EUR p. J. Grundsteuer, Mullabfuhr, Winterwartung, Wasser
Gebéaudeversicherung: 370,- EUR p. J. Westf. Provinzial Versicherungswerk Siegen inkl.
Elementar
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Alles zum Standort

Die Universitatsstadt Siegen als Herz der Region Siegerland-Wittgenstein hat rund
110.000 Einwohner und ist Zentrum fiir Wirtschaft und Kultur im stidlichen Westfalen. Der
landschaftliche Reiz von Waldern und Huigeln findet sich auch in der Stadt wieder, die auf
8 Bergen erbaut wurde. Eine reizvolle Altstadt mit historischen Sehenswirdigkeiten und
das "Kronchen" als Wahrzeichen der Stadt ergeben ein unverwechselbares Bild.
Eiserfeld ist ein sudlicher Stadtteil und mittels der Stadtautobahn ,HTS" mit der Siegener
Innenstadt gut verbunden. In wenigen Minuten erreicht man das Zentrum. Eiserfeld selbst
verflgt Uber ausreichend Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Kindergarten und bietet
somit eine gute Infrastruktur. Auch ist man schnell im Grinen durch die umliegenden
Walder. Verkehrsanbindung: Siegen liegt verkehrsgulinstig zwischen Kéln und Frankfurt
a.M. an der Autobahn A45. Das Verkehrsnetz ist sehr gut ausgebaut und wird erganzt
durch den in 20 Minuten erreichbaren Siegerland-Flughafen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 27.6.2034. Endenergiebedarf
fur die Warme betragt kwh/(m2*a). Endenergiebedarf fir den Strom betragt kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8 11 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch
Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Frank Gulinther

Lohrstral3e 45 Siegen
E-Mail: siegen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




