Erlangen — Blichenbach

Grundsolide mit dem Charme der Bauzeit
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Auf einen Blick

25125021
ca. 180 m2
Satteldach
6

3

2

1983

1 x Freiplatz, 1 x
Garage

720.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Erdgas leicht 145.90 kWh/m?2a
E
06.01.2035
1983
Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VQN?OLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/erlangen
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Die Immobilie

VON POLL

I'ur dieses Objekt
erhalten Sie

staatliche
Forderungen.

Holen Sie sich die staatlichen Zuschiisse.*
Unser Experte berat Sie gerne.

*bei energetischer Sanierung

‘ VON POLL

Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Inmobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Inmobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget S ¥ @su:» 4‘u|3|
berechnen und die passende § -1@
Finanzierungslosung ermitteln. g

www.von-poll.com/finanzieren

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Vr

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 09131 - 8289 000

Shop Erlangen | Werner-von-Siemens-StrafRe 1 d | 91052 Erlangen | erlangen@von-poll.com

L]L’(IF(Z/IQ z boll.com uz']ungun
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Ein erster Eindruck

Eine grol3artige Gelegenheit fur K&ufer, die gestalten mdchten und ein bestehendes
Grundkonzept zu modernem Leben wandeln méchten. Grundséatzlich sind bei
energetischen Sanierungen Fordermoglichkeiten Uber die KfW-Bank mdglich. Glnstige
Zinsen und Zuschisse kdnnen beantragt werden. Die Substanz ist grundsolide und von
Architektenhand entwickelt und umgesetzt worden. Zur Bauzeit entsprach das Haus
exklusivem Wohnen, heute ist die Wohnform in die Jahre gekommen. Mit einer
Grundsticksgroflie von 496 m2 und einer Wohnflache von etwa 180 m2 bietet es viel
Potenzial zur Neugestaltung nach eigenen Vorstellungen. Im Erdgeschoss erwarten Sie
ein grol3zugiger Eingangsbereich sowie ein Wohnzimmer, das zusammen mit der
angrenzenden Kiiche und dem separaten Esszimmer Raum fir ein modernes, offenes
Wohnkonzept bietet. Allerdings ist die vorhandene Ausstattung veraltet, sodass neue
Eigentimer die Moglichkeit haben, eine zeitgemalie Gestaltung vorzunehmen. Ein
Gaste-WC befindet sich ebenfalls auf dieser Ebene. Im Obergeschoss gibt es drei
unterschiedlich grofl3e Schlafzimmer, die sich individuell anpassen lassen. Das
Badezimmer, ausgestattet mit Badewanne und separater Dusche, stammt ebenfalls aus
dem Baujahr und entspricht nicht mehr den heutigen Standards. Das Haus verfligt tber
einen Vollkeller, der zuséatzlichen Stauraum bietet oder zu weiteren Wohnzwecken
ausgebaut werden kann. Der Aul3enbereich des Gartens ist einfach gehalten und bietet
viele Moglichkeiten zur Neugestaltung, um ihn den eigenen Wiinschen anzupassen. Die
ruhige Lage in einem Wohngebiet und die Nahe zu Schulen, Einkaufsmdglichkeiten
sowie offentlichen Verkehrsmitteln machen das Haus besonders fir Familien und Paare
attraktiv.
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Ausstattung und Detalils

- Einbauktiche
- Kamin
- 1 Garage
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Alles zum Standort

Die Lage befindet sich im westlichen Teil von Erlangen, im Stadtteil Biichenbach. Dieser
Stadotteil ist ein ruhiges Wohngebiet, das durch seine gute Anbindung an das
Stadtzentrum und die umliegenden Gebiete attraktiv ist. Blichenbach bietet eine
Mischung aus Einfamilienhdusern, modernen Wohnanlagen und viel Griin, was es
besonders fiur Familien und Pendler interessant macht. In der Nahe gibt es mehrere
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Sporteinrichtungen. Zudem bieten Parks und
Grinflachen wie der **Blichenbacher Weiher** Erholungsmdglichkeiten in der Natur.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 6.1.2035. Endenergiebedarf
betragt 145.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1983. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Matthias Gebhardt

Werner-von-Siemens-Stral3e 1d Erlangen
E-Mail: erlangen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




