Bremen — Neustadt

1-3 Familienhaus in sehr guter Lage mit Garage
und grof3em Garten

Objektnummer: 25057006

KAUFPREIS: 450.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 207 m2 « ZIMMER: 7 + GRUNDSTUCK: 278 m2
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Auf einen Blick

25057006

ca. 207 m2
Satteldach
7

6

2

1953

1 x Garage

450.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1979

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung BEDARF
Erdgas leicht 236.10 kWh/m2a
G
19.02.2035
1953
Gas
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohnstraf3e im Herzen von der beliebten
Bremer - Neustadt. In der Nahe befinden sich die Neustadtcontrescarpe mit Spielplatzen
und dem Schwimmbad, die Fachhochschule und das Theater am Leibnizplatz. In der
Neustadt gibt es eine groRe Auswahl an Geschéften, die weit Gber den taglichen Bedarf
hinaus gehen. 1953 wurde das Haus wieder aufgebaut und in den gesamten Jahren
danach liebevoll gepflegt und immer wieder saniert. Vom Eingangsbereich fihrt das
Treppenhaus bis in den noch nicht ausgebauten Dachboden, der mit einer stattlichen
Hohe von ca 3,80 noch eine grof3e Flache bietet. Im Erdgeschol befindet sich ein offener
grofRer Wohnraum mit Balkon und angrenzender Kiche, einem Flur und einem
Duschbad. Das erste Geschol3 ist auf drei Zimmer, Balkon, Flur und ein WC verteilt. Das
zweite Geschol3 hat auch noch keine Dachschragen und bietet weitere zwei Zimmer, ein
Bad, einen Balkon und eine zweite Kiiche. Dartiber befindet sich der gro3e
unausgebaute Dachraum. Der Keller ist durch einen separaten Elngang von der Stral3e
oder Uber das Treppenhaus zu erreichen. Hier befindet sich neben dem
Hausanschlussraum, einem Abstellraum unter der Treppe und einem WC auch ein
Gartenzimmer, das als Bar genutzt wurde und der Hauswirtschaftsraum mit einem
Zugang auf die Terrasse. Das besondere am Haus ist der sehr grol3e Garten und damit
einhergehend der weite Blick in diesen besonders grof3en Griingurtel zwischen den
Hausern, der in dieser Form innenstadtisch selten vorkommt. Abgerundet wird das
Angebot durch eine Garage im Haus und der Mdéglichkeit in der Einfahrt selbiger zu
parken.
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Ausstattung und Detalils

- Einbauktche

- 2. Kiiche im 2. Obergeschol3
- Garage

- 3 Balkone

- Rollladen

- Souterrainzimmer (Bar)

- Hauswirtschaftsraum

- zusatzlicher Zugang zum Keller von der Stral3e
- Duschbad

- Wannenbad

-WC

- Terrasse

- WC im Keller
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Alles zum Standort

Das stilvolle Haus présentiert sich im Bremer Stadtteil Neustadt. Es wurde in den
vergangenen Jahrzehnten immer mehr ein zentrumsnaher Ortsteil, der Findorff und
Teilen des Geteviertels Konkurenz macht. Viele Kleinbetriebe nutzen den guten Ruf
dieses Viertels und lassen sich hier nieder. Besonders attraktiv ist die Neustadt durch die
Néahe zum Flughafen und gleichzeitig zur Innenstadt. Die viele "Bremer Hauser" im
Jugendstil sind malerisch anzuschauen und die Nahe zur Weser und zur Schlachte
(beides ist fu3laufig zu erreichen) wird von vielen sehr geschéatzt. Auch kulturell hat die
Neustadt und die direkte Nachbarschaft einiges zu bieten: z.B. die Bremer Shakespeare
Company und das Museum fir moderne Kunst. Dieses Haus hat eine hervorragende
Infrastruktur. Es liegt in einer Seitenstral3e, ful3laufig zur Strassenbahnlinie und Bus.
Damit sind Flughafen, Bahnhof, Innenstadt und selbst die Universitat von hier aus perfekt
zu erreichen. Arzte, Schulen und Kindergéarten befinden sich in der Nahe. Mit unzéhligen
Geschaften bietet der Buntentorsteinweg und die Seitenstrassen weit mehr
Einkaufsmoglichkeiten als nur den taglichen Bedarf und der Wochenmarkt findet in der
Pappelstrasse an 6 Tagen in der Woche statt. Es gibt auch sehr nette Cafés und
Restaurants in der Nachbarschaft und die Rad- und FulRwege an der Weser bieten eine
schdne Naherholungsmaoglichkeit. Fir Wassersportler ist auRerdem der Werdersee eine
attraktive Moglichkeit um z.B. zu rudern, surfen, schwimmen etc.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 19.2.2035. Endenergiebedarf
betragt 236.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1953. Die Energieeffizienzklasse ist G. Unser
Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom VerdulRerer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Im Fall des Kaufs/Anmietung der
Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die ortsubliche Provision an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.




Objektnummer: 25057006 - 28201 Bremen — Neustadt

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Stephan

WachmannstrafRe 132 Bremen
E-Mail: bremen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




