Schildow — Schildow

BIETERVERFAHREN: Einzigartiges Stellwerkshaus
an historischer Heidekrautbahnstrecke

Objektnummer: 24412006B1

KAUFPREIS: 399.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 100 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 1.121 m2
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Auf einen Blick

24412006B1 399.000 EUR

ca. 100 m2 Einfamilienhaus

Walmdach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1905 Kaufpreises

1 x Carport Massiv

Sauna, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 211.10 kWh/m?2a
G

10.06.2034
1905

Gas
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Ein erster Eindruck

Einzigartiges Stellwerkshaus mit Geschichte an historischer Heidekrautbahnstrecke
Versteckt in einer ruhigen Ecke auf einem beeindruckenden Grundstiick von etwa 1121
m2, bietet diese Einfamilienhaus nicht nur ein Zuhause, sondern eine Geschichte. Als
ehemaliges Stellwerkshaus prasentiert es einen unvergleichlichen Altbaucharakter, der
Liebhaber historischer Bauten begeistern wird. Auf einer Wohnflache von ca. 90 m2
finden Sie ein Wohnzimmer mit Parkettboden, das eine gemiditliche Atmosphéare schafft,
eine einfache Kiche, zwei Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Fliesen und
Strukturheizkorper sowie einen Abstellraum. Die echte Besonderheit dieses Hauses liegt
in seiner Vergangenheit und den damit verbundenen unzahligen Moglichkeiten zur
individuellen Restaurierung und Modernisierung. Es ist eine seltene Gelegenheit, ein
Stlick Geschichte zu bewahren und gleichzeitig ein modernes Zuhause nach eigenen
Vorstellungen zu schaffen. Die Zentralheizung verspricht Behaglichkeit in allen Raumen,
wahrend das weitlaufige Grundsttick reichlich Raum fir Entspannung im Freien und die
Realisierung eines Traumgartens bietet. Die Lage des Hauses kombiniert lAndliche Ruhe
mit guter Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz. Nahgelegene
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und arztliche Versorgung machen es zu einem idealen
Standort fiir Familien. Dieses Stellwerkshaus ist eine perfekte Leinwand fiir diejenigen,
die eine Immobilie mit Charakter suchen und die Vision haben, historische Schonheit mit
modernem Wohnkomfort zu vereinen. Ergreifen Sie die Chance, dieses einzigartige Haus
zu lhrem personlichen Traumhaus zu machen.
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Ausstattung und Detalils

- historisches Ensemble mit grofiem Garten

"Altes Stellwerkshaus"

- originale Dachziegel

- Parkett. Holzdielenful3bdden

- behutsame Sanierungsarbeiten in den letzten Jahren:
- Zu- und Abwasserleitungen

- Uberarbeitung der Holzdoppelkastenfenster

- Einbau eine Junkers Gasbrennwerttherme

- historisch angepasstes, modernes Bad

- mit Dusche und Strukturheizkérper im Souterrain
- historische Uberarbeitung der Dachziegel

- Junkers Gasbrennwerttherme

- SAT-Anlage

- Carport
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Alles zum Standort

In der malerischen Umgebung von Schildow, umgeben von der idyllischen Landschaft
nordlich von Berlin, entdeckt man einen Ort, der durch seine Naturndhe und
hervorragende Anbindung glanzt. Die Gegend zeichnet sich durch ruhige Wohnstral3en
und eine griine Umgebung aus, was sie zu einem idealen Riuckzugsort fur diejenigen
macht, die die Vorziige des Vorstadtlebens schatzen, ohne auf die Bequemlichkeiten der
Grol3stadt verzichten zu wollen. Die Haltestelle "Schildow, Haydnstraf3e" dient als
zentraler Anlaufpunkt fur den 6ffentlichen Nahverkehr und bietet zuverlassige
Busverbindungen (806, 810), die eine nahtlose Erreichbarkeit der nachstgelegenen S-
Bahn (Muhlenbeck-Ménchmiihle) (S8) gewahrleisten. Diese Verbindungen erleichtern es,
die Berliner Innenstadt zu erkunden oder die charmanten Ortschaften in der Umgebung
zu besuchen. Fur Autofahrer ist die Lage ebenso attraktiv. Dank der guten Anbindung an
Hauptstral3en und die Berliner Stadtautobahn ist eine zlgige Fahrt in die Stadt und
zurlick gewahrleistet, wobei ausreichend Parkmdoglichkeiten zur Verflgung stehen. Trotz
der guten Verkehrsanbindung bleibt die Wohnqualitat unbeeintrachtigt, ein Zeugnis fur
die wohluberlegte Planung der Gegend. Naturfreunde kommen hier voll auf ihre Kosten:
Die umliegende Landschaft ladt zu Spaziergangen und Fahrradtouren ein. Zusatzlich
bieten sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und Cafés sowohl in Schildow
als auch in den benachbarten Bezirken an, die das alltéagliche Leben bereichern und
Vielfalt versprechen. Zusammengefasst prasentiert sich dieser Ort als eine Oase der
Ruhe mit exzellenter Anbindung an das pulsierende Stadtzentrum Berlins. Die perfekte
Mischung aus nattrlicher Schonheit, lebendigem Gemeinschaftsleben und praktischer
Verkehrsanbindung macht es zum idealen Wohnort fir all jene, die das Beste aus beiden
Welten begehren.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 10.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 211.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1905. Die Energieeffizienzklasse ist G.
BIETERVERFAHREN: Dieses Haus wird durch die Firma VON POLL IMMOBILIEN-
Geschaftsstelle Berlin Pankow im Bieterverfahren zum Kauf angeboten. Bei diesem
Verfahren haben Sie nach einem offenen Besichtigungstermin die Moéglichkeit, ein
schriftliches Gebot fiir diese Immobilie nach lhren eigenen Werteinschatzungen
abzugeben. Zu beachten ist, dass der Einstiegspreis nicht automatisch der Kaufpreis ist.
Alle abgegebenen Gebote werden an den Eigentimer weitergeleitet, dieser kann dann
den Kaufpreis festlegen. Sollte Ihr Gebot nicht den Erwartungen des Anbieters
entsprechen, besteht fur ihn keine Verpflichtung, Ihr Angebot anzunehmen, auch wenn
es sich um das Hochstgebot handelt. Das angenommene Hochstgebot kann jedoch
unter, aber auch Gber dem aktuellen Marktwert der Immobilie liegen. Nach
Terminabsprache haben alle Interessenten die Gelegenheit ausschliel3lich nach
vorheriger Vereinbarung, diese Immobilie ausfuhrlich zu besichtigen. Bei dieser
Besichtigung erhalten Sie von uns ein Exposé der angebotenen Immobilie. Allen
Interessenten stehen wir dann mit sachkundiger Beratung zur Verfligung. Das Startgebot
liegt bei 399.000,00€. Bitte geben Sie Ihre schriftlichen Angebote bis zum 25.11.2024 ab.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ulf Sobeck

Florastrafe 1 Berlin — Pankow
E-Mail: pankow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




