Dortmund — Wichlinghofen

solide Eigentumswohnung mit Blick ins Grlne

Objektnummer: 24034054
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KAUFPREIS: 265.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 94 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

24034054

ca. 94 m2

nach Vereinbarung
1

3

2

1

1974

2 X Freiplatz

265.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 10 m2

Géaste-WC,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas leicht 105.00 kWh/mz2a
07.11.2028 D

Gas




Objektnummer: 24034054 - 44265 Dortmund — Wichlinghofen

Die Immobilie




Objektnummer: 24034054 - 44265 Dortmund — Wichlinghofen

Die Immobilie

[




Objektnummer: 24034054 - 44265 Dortmund — Wichlinghofen

Die Immobilie




Objektnummer: 24034054 - 44265 Dortmund — Wichlinghofen

Die Immobilie




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 24034054 - 44265 Dortmund — Wichlinghofen

Die Immobilie

www.von




VON POLL

Objektnummer: 24034054 - 44265 Dortmund — Wichlinghofen

Die Immobilie

E!"*“

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Dortmund
% % %k %k %
Hochstnote fiir

von Poll Immobilien

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24




I Y oo

Objektnummer: 24034054 - 44265 Dortmund — Wichlinghofen

Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:0231-49 66 55 0
Immobilie an.

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN W von poLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:0231-49 66 55 0
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Ein erster Eindruck

Bereits beim Betreten dieser attraktiv geschnittenen Wohnung erkennen Sie die stimmige
Einteilung in Wohnbereich und Schlafbereich. Im groRziigigen Wohnraum lasst sich ein
schoner Essbereich einrichten. Von hier gelangen Sie auch auf den groRen Balkon, der
sich Uber die gesamte Wohnungsbreite erstreckt. Die Kiiche grenzt mit einer praktischen
Durchreiche an den Essbereich, somit sparen Sie sich lange Wege . Zusatzlich ist ein
Gaste-WC vorhanden. In einem separaten Teil der Wohnung befinden sich das
Schlafzimmer, das Kinderzimmer/ Biro und das Bad mit Tageslichtfenster, Dusche und
Wanne. Der schone Garten hinter dem gepflegten Haus darf von allen Eigentimern
genutzt werden und ladt zu gemdtlichen Stunden im Kreise der Familie und Freunde ein.
In der Tiefgarage gehort eine "Parkflache" noch mit zur Wohnung. Diese ist aber nicht gut
zu nutzen und wird aktuell als Abstellflache fur z.B. Fahrrader genutzt. Ein eigener
Doppelstellplatz neben dem Haus rundet dieses attraktive Angebot ab.
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Ausstattung und Detalils

- Parkettboden

- Rollladen

- zwei AuRenstellplatz + eine Flache in der Tiefgarage
- Gaste-WC

- groRRer Balkon

- Bad mit Dusche und Badewanne

- ca. 215,-€ Hausgeld + ca. 35,-€ Riicklagen / Monat




Objektnummer: 24034054 - 44265 Dortmund — Wichlinghofen

Alles zum Standort

Der beliebte Vorort Wichlinghofen im Dortmunder Sitden ist fir seine grine Lage sehr
bekannt. Lange Spaziergange und sportliche Aktivitaten kann man in den umliegenden
Waldern genielRen. Ein Kindergarten sowie eine Grundschule sind fu3laufig erreichbar.
Weiterfihrende Schulen und alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs liegen nur wenige
Minuten mit dem PKW, im Nachbarort Wellinghofen, entfernt. Uber die gut erreichbare
Bundesstral3e B54 haben Sie eine hervorragende Verbindung in die Dortmunder
Innenstadt und samtliche Anschlussméglichkeiten zu den umliegenden Autobahnen Al,
A40 und A45.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 7.11.2028.
Endenergieverbrauch betragt 105.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Deniz Secer

Feldbank 1 Dortmund
E-Mail: dortmund@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




