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Auf einen Blick

24053166 475.000 EUR

ca. 115 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1959 Massiv

1 x Freiplatz, 1 x ca. 0 m?

Garage Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 330.30 kWh/mz2a
H

31.10.2034

Gas
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Die Immobilie

| % Ki-basiertes Homestaging
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Die Immobilie

FUR SIE IN

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0431-9826040

Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

www.von-poll.com/kiel
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Die Immobilie

‘ VON POLLJ.

Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen

‘ VON POLL

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

M2 Handelsblatt

HOCHSTE
KUNDEN- TOP
ZUFRIEDEN- Kunden-
. Beratung HOCHSTE
C apltal REPUTATION
o = .
MAKLER HOMPASS

Top-Makler Kiel

Hachstnote fiir

von Poll Immobilien
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Die Immobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegentiber anderen Kaufinteressenten

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Sie suchen nach einer Immobilie in der Sie lhre Vorstellungen vom Wohnen verwirklichen
Kdnnen, dann sind Sie hier genau richtig. Dieses gut durchdachte Einfamilienhaus wurde
ca. 1960 erbaut und wartet nur darauf, von Ihnen mit Leben gefllt zu werden! Der
Verkaufer hat bereits begonnen, die Ausstattung zu entfernen, so dass Sie sofort
loslegen und Ihr Zuhause selbst gestalten kénnen. Grof3zligig und einladend wirkt beim
Betreten des Hauses der direkte Blick ins Wohnzimmer. Im Eingangsbereich befinden
sich Garderobe, Gaste-WC und Kiiche. Im hinteren Teil des Hauses ladt der
lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit Kaminofen zum gemiitlichen Beisammensein
mit Familie oder Freunden ein. Das Arbeits-, Gaste- oder Kinderzimmer runden das
Erdgeschoss ab. Das Dachgeschoss verfligt Uber zwei gut geschnittene Schlafriume
sowie ein modernisiertes Badezimmer. Ein gro3zugiger Keller vervollstandigt das Bild
eines kompletten Einfamilienhauses. Im Au3enbereich bietet ein Carport einen trockenen
Stellplatz fur Ihr Fahrzeug. Weitere Stellplatze kénnen problemlos auf dem Grundstlick
geschaffen werden und auch Fahrrader und Gartengerate kdnnen bequem in einem an
das Carport angeschlossenen Schuppen abgestellt werden. Der Garten ist pflegeleicht
angelegt. Hier gibt es ausreichend Platz zum Spielen, Gartnern oder zur Umsetzung ihrer
ganz personlichen Gartenideen. Nach getaner Gartenarbeit |adt die sonnige Terrasse
zum Entspannen oder Grillen ein. Worauf warten Sie noch? Verwirklichen Sie mit etwas
Kreativitat und Gestaltungsfreude Ihren ganz persdnlichen Wohntraum und schaffen Sie
sich ein neues Zuhause in ruhiger, zentraler Lage von Achterwehr! Das Gebaude ist in
einem unrenoviertem Zustand und muss modernisiert werden.
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Ausstattung und Detalils

- Helle Raume

- Durchdachte Raumaufteilung

- Gaste-WC

- Kaminofen

- Sonnige Terrasse

- Carport mit Gerateschuppen

- Pflegeleichter Garten

- Keller

Das Gebaude ist in einem unrenoviertem Zustand und muss modernisiert werden.
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Alles zum Standort

Achterwehr ist eine Gemeinde in Schleswig-Holstein, westlich der Landeshauptstadt Kiel
gelegen. GroRe Gebiete der Gemeinde gehdren zum Naturpark Westensee. Am Rande
des Ortskerns schlangelt sich der Fluss Eider vorbei. Die Lage inmitten der schonen
Natur [&dt zum Erholen und vielen Freizeitaktivitaten zu Wasser und zu Land ein. Das
Amt Achterwehr besteht aus acht Gemeinden: Achterwehr, Bredenbek,Felde,
Krummwisch, Melsdorf, Ottendorf, Quarnbek und Westensee. Der Amtssitz ist in
Achterwehr, der landliche Zentralort ist Felde. Der Amtsbereich wird im Norden durch den
Nord-Ostsee-Kanal begrenzt, im Siiden von den Amtern Nortorf-Land und Molfsee und
im Westen vom Amt Osterronfeld eingeschlossen. Die Landschaft rund um den
Westensee gehdrt zum 6stlichen Htigelland. Typisch fiir diesen Teil Schleswig-Holsteins
sind die Hugel und Seen. Neben dem Westensee (etwa 6 km lang und 3,5 km breit), der
von der Eider durchflossen wird und der drittgréRte See in Schleswig-Holstein ist, gibt es
mit dem Ahrensee, dem Flemhuder See, dem Pohlsee und dem Felder See noch vier
weitere Seen. In den Gemeinden Achterwehr, Bredenbek, Felde, Melsdorf, Quarnbek
und Westensee sind Grundschulen vorhanden. Diese sind seit dem 01.08.2010 in
gemeinsamer Tragerschaft durch das Amt Achterwehr zusammengefiihrt. Formal gibt es
nunmehr die Grundschule des Amtes Achterwehr in Bredenbek, die Grundschule des
Amtes Achterwehr in Felde mit den AulR3enstellen Achterwehr und Westensee und die
Grundschule des Amtes Achterwehr in Strohbriick mit der Aul3enstelle Melsdorf.
Weiterfihrende Schulen befinden sich in Kiel, Kronshagen, Nortorf, Schacht-Audorf und
Rendsburg. Kindertagesstéatten mit unterschiedlicher Tragerschatft gibt es in den
Gemeinden Achterwehr, Bredenbek, Felde, Melsdorf, Ottendorf, Quarnbek und
Westensee. Dinge des taglichen Bedarfs wie Lebensmittelmarkt mit Postagentur,
Apotheke, 2 Banken, Friseur, Backerei, Gaststatten, Arztehaus, ambulanter Pflegedienst,
Physiotherapie, Handwerksbetriebe u.v.a. sind im benachbarten, 3 km entfernten Felde
vorhanden. Die Landeshauptstadt Kiel mit Ihren 249.000 Einwohnern ist das
wirtschaftliche und politische Zentrum Schleswig-Holsteins und ein bedeutender Standort
der Deutschen Marine. Jahrliches Highlight ist die Kieler Woche mit ihren weltberiihmten
Segelwettbewerben. Kiel ist Giber die A215 mit Anbindung an Achterwehr in wenigen
Minuten mit dem Auto zu erreichen. Achterwehr liegt an der Bahnstrecke Husum—Kiel. Es
halten Regionalbahnen im Stundentakt.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 31.10.2034.
Endenergiebedarf betragt 330.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1959. Die Energieeffizienzklasse ist
H. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische Stralte 40 Kiel
E-Malil: kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




