Kiel — Friedrichsort

Gemutliches Reihenmittelhaus — Kompakt und
charmant

Objektnummer: 24053155
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KAUFPREIS: 184.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 77,41 m2 « ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 132 m2
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Auf einen Blick

24053155
ca. 77,41 m2
Satteldach

4

2

15

1959

184.000 EUR
Reihenmittel

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

2023

Massiv
ca. 55 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 463.23 kWh/m2a
H

24.09.2034
1959

Gas
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Die Immobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

‘ VON POLL .

Zusammen fiir sportliche Spitzenleistungen

www.von-poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0431-9826040

Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

-IJVJH.A om/kiel
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Ein erster Eindruck

In Kiel-Friedrichsort, ruhig gelegen in einer Sackgasse, ist dieses schone
Reihenmittelhaus mit vier Zimmern und grof3ztigigem Kellergeschoss gelegen.
Friedrichsort ist ein Stadtteil, der in den letzten Jahren gerade fir junge Familien an
Attraktivitat gewonnen hat. Ausreichend Platz zum Entspannen nach der Arbeit oder zum
Spielen mit den Kindern finden Sie auf dem ca. 130,00 m2 groRen Grundstiick. Im
Erdgeschoss des Hauses ist das groRe Wohnzimmer mit direktem Zugang zur Stdwest-
Terrasse. Der zentral platzierte Essbereich und die Kiiche im vorderen Teil des Hauses
bieten ebenfalls ausreichend Platz und laden zum Verweilen, Kochen und Backen mit der
Familie ein. Uber die Treppe wird das Obergeschoss erreicht, in dem sich neben dem
neuen Duschbad auch das Kinderzimmer mit Blick in den Garten befindet. Im vorderen
Bereich des Obergeschosses befindet sich das Elternschlafzimmer mit ausreichend Platz
fur Kleiderschrank und Sideboard. Durch die grof3en Dachfenster ist das Schlafzimmer
hell und freundlich gestaltet und man kann vom Bett aus in den Sternenhimmel schauen.
Als zusatzlicher Stauraum oder als Ausbaureserve fiir ein weiteres Zimmer kann der
Spitzboden genutzt werden. Der Vollkeller bietet Ihnen gentigend Platz und Stauraum.
Ein zusatzlicher Raum, der als Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden kann, ist
neben einer Werkstatt und einem Hauswirtschaftsraum vorhanden. Haben wir ihr
Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns und wir vereinbaren einen Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Detalils

- Ruhig Sackgassenlage
- Reihenmittelhaus

- Glasfaseranschluss

- GroRRe Velux-Dachflachenfenster im Obergeschoss
- Neues Duschbad

- Einbauktche

- Neue Dacheindeckung
- Sld-West-Terrasse

- Vollkeller

- Markise

- Gartenhaus

- Gaste-WC im Keller

- Werkstatt im Keller
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Alles zum Standort

Die Immobilie liegt im nordlichen Kieler Stadtteil Friedrichsort, vor allem bekannt durch
den Falkensteiner Strand und die Lindenau-Werft. Friedrichsort verfligt Gber eine
Gemeinschaftsschule, eine Grundschule und mehrere Kindergarten. An kulturellen
Angeboten sind besonders die Biicherei und das bekannte Kulturzentrum des
Kulturladen Leuchtturm e.V. zu nennen, aber auch der Hochseilgarten direkt am Strand.
Der historische Teil des alten Leuchtturmwarterhduschens wird von einem Sportverein
mit Gastronomie genutzt. Die Einkaufsstral3e von Friedrichsort ist verkehrsberuhigt ist mit
Ruhebanken und StralRencafés besetzt. Hier finden sich noch viele inhabergefihrte
Geschafte. Das Zentrum bietet in unmittelbarer Néhe ausreichend gebuhrenfreie
Parkplatze. Verschiedene Einzelhandelsgeschéfte (Lebensmittel, Drogerie,
Backerei/Café, Bekleidung, Sport, Tierbedarf, Florist, u. 4.) sowie Geschafte des
taglichen Bedarfs (Arzte, Apotheke, Bank/Sparkasse, etc.) sind hier angesiedelt. Mehrere
Bus - und Fahrlinien bringen Sie mehrmals taglich nach Kiel. Uber die Bundesstralken 76
und 503 nach Kiel ist die verkehrstechnische Anbindung sehr gut. Friedrichsort bietet
lohnenswerte Ausflugsziele in der naheren Umgebung, darunter den Falkensteiner
Strand mit der angrenzenden Steilkiiste, den Leuchtturm von Friedrichsort, das
nostalgische Hafenambiente am Thiessen-Kai, das Kulturzentrum Kulturladen
Leuchtturm e.V. oder den Hochseilgarten direkt am Strand. Fir ziemlich jeden
Geschmack ist etwas dabei.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 24.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 463.23 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1959. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische Stralte 40 Kiel
E-Malil: kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




