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Sanierung oder Abriss- grof3es Grundsttck mit
Bungalow in ruhiger Sackgassenlage

Objektnummer: 24053138

< X0

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 350.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 129,92 m2 « ZIMMER: 6 »+ GRUNDSTUCK: 1.223 m2
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Auf einen Blick

24053138 350.000 EUR

ca. 129,92 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 x Freiplatz, 1 .

G;ragelp &L X Massiv
ca. 40 m2

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 620.80 kWh/m?2a
H

26.08.2034

Ol
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.:0431-9826040

Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

www.von-poll.com/kiel

Lae 1 1
IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

~finance.de




‘ VON POLL

Objektnummer: 24053138 - 24161 Altenholz — Altenholz

Die Immobilie

‘ VON POLL .

Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen
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Ein erster Eindruck

Sie suchen nach ein Einfamilienhaus, das gut geschnitten und zentral gelegen ist? Dann
ist dieser schéne Bungalow genau das Richtige fir Sie! Mit ca. 130 m2 Wohnflache sowie
dem 1.223 m? grof3en Grundstiick in einer ruhigen Sackgassenlage ladt er zum
Wohlfuihlen und Entspannen ein. Durch die Eingangstir betreten Sie den hellen und
freundlichen Bungalow. Der Flur unterstreicht schon im Eingangsbereich den hellen und
freundlichen Charakter des ganzen Hauses. Das Wohn- und Esszimmer bietet
grof3ztigigen Platz fur Blicherregale, Sideboards und eine schéne Sofalandschaft. Im
hinteren Bereich des Wohnzimmers findet der grof3e Esstisch Platz und ladt zum
gemdtlichen Beisammensein mit der Familie ein. Durch die grol3e Terrassenttr im
Wohnzimmer gelangen Sie auf die Terrasse und von dort aus in den schon angelegten
Garten. Die groRe Sud-Terrasse bietet ein gemdutliches Platzchen, welches Sie mit
Freunden und der Familie genieRen kénnen. Von dort aus haben Sie auch den liebevoll
gestalteten Garten im Blick. Die Kiiche ist mit den Ublichen Elektrogeraten ausgestattet
und bietet lhnen gentigend Freiraum zum Kochen und Backen. Im hinteren Teil des
Hauses befinden sich das Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer, das Sie als
Kinderzimmer oder als Blro nutzen kdnnen. Zwei weitere Zimmer stehen als
Kinderzimmer zur Verfligung. Das grofRe Duschbad mit pflegeleichten Armaturen lasst
ebenfalls keine Wiinsche offen. Das Géste-WC befindet sich direkt im Eingangsbereich.
Im Kellergeschoss befinden sich ein gro3er Kellerraum, den Sie als Hobbyzimmer,
Vorratsraum oder auch als Werkstatt nutzen kdnnen. So haben Sie viel Platz und viele
Mdglichkeiten sich in Ihrem neuen Zuhause zu verwirklichen. Die grol3e Garage bietet
zudem ausreichend Platz fur lhr Auto. Sofern Sie Interesse an einem Neubau haben
mussten folgende Bedingungen beachtet werden. Die vorhandene Bebauung in der
StralR3e Pappelweg ist gepragt durch Einfamilienh&user mit einer Eingeschossigkeit. Es
handelt sich hierbei um einen Siedlungscharakter der seitens der Gemeinde erhalten
bleiben soll. Eine abschlieBende Prufung kann jedoch nur anhand einer detaillierten
Bauvoranfrage erfolgen. Hierrliber entscheidet dann die Baugenehmigungsbehorde (das
Kreisbauamt in Rendsburg). Im Expose befindet sich ein 360° Grad Rundgang der
Immobilie. Einfach den vorhanden QR Code scannen und Sie kdnnen alle RAume
begehen und sogar ausmessen ob lhre Mobel reinpassen. Viel Spaf3! lhnen gefallt, was
Sie gerade gelesen und gesehen haben? Dann rufen Sie mich an, und wir stimmen einen
Besichtigungstermin in Ihrem zukinftigen Zuhause ab.
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Ausstattung und Detalils

- Sackgassenlage

- Garage

- Terrasse mit Stdausrichtung

- Mé&hroboter

- Wohnen auf einer Ebene

- Teilkeller

- Ruhige Lage

- Ausbaureserve im Dachgeschoss
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Alles zum Standort

Altenholz ist eine freundliche Gemeinde im Kreis Rendsburg-Eckernforde. Die Kommune
besteht aus den Ortsteilen Klausdorf und Stift und befindet sich auf der Halbinsel
Déanischer Wohld, bei Kiel. Das Haus liegt in dem bevorzugten Wohngebiet Altenholz-
Klausdorf. Optimal an das Stral3ennetz angebunden, hat sich dieses Wohngebiet zu
einem der begehrtesten Wohngebiete im Kieler Umland entwickelt. Nicht nur die gute
Verkehrsanbindung nach Hamburg, Eckernférde und Kiel, sondern auch die Nahe zur
Ostsee und das grol3e Freizeitangebot des Umlandes haben dazu maR3geblich
beigetragen. Zudem kommen 1800 ha Wald und landwirtschaftlich genutzte Flachen
Erholungsuchenden zugute. Altenholz verfiigt unter anderem tber vier Schulen (eine
Grundschule mit zwei Standorten, eine Regionalschule und ein Gymnasium). Weiter
finden sich hier eine Volkshochschule, Kitas, drei Einkaufszentren und ein aktives
Vereinsleben (TSV Altenholz). Einkaufsméglichkeiten, Arzte und Apotheken befinden
sich alle in der N&he. Seit 1975 ist Altenholz der Sitz der Fachhochschule fir Verwaltung
und Dienstleistung. Altenholz begeistert mit seiner vielschichtigen Attraktivitat und bietet
Bewohnerinnen und Bewohnern neben der Nahe zur Natur, kulturelle und stadtische
Verhdltnisse. Daruber hinaus gibt es in Altenholz ein breites Angebot an Freizeit- und
Erholungsmdglichkeiten. Die umliegenden Walder und Felder laden zu ausgedehnten
Spaziergéngen, Radtouren und anderen Outdoor-Aktivitaten ein. Die Nahe zur Ostsee
bietet zusatzlich Mdglichkeiten zum Schwimmen, Segeln und anderen Wassersportarten.
Kulturell interessierte Einwohner und Besucher finden in Altenholz und der nahen
Umgebung eine Vielzahl von Veranstaltungen, Museen und historischen
Sehenswirdigkeiten. Die gute Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz gewéhrleistet
eine bequeme Erreichbarkeit der Kieler Innenstadt sowie der umliegenden Stadte und
Gemeinden. Durch die Kombination von naturnaher Umgebung und einer gut
entwickelten Infrastruktur ist Altenholz ein attraktiver Wohnort fiir Familien, Berufspendler
und Ruhesuchende gleichermal3en.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 26.8.2034. Endenergiebedarf
betragt 620.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1957. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische Stralte 40 Kiel
E-Malil: kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




