VON POLL

Neumtinster — Bocklersiedlung Bugenhagen

Mehrfamilienhaus mit Entwicklungsmaoglichkeiten in
zentraler Lage von Neumdunster

Objektnummer: 25053008

VON POLL

COMMERCIAL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 364.850 EUR « WOHNFLACHE: ca. 187,1 m2 « ZIMMER: 11 » GRUNDSTUCK: 334 m?
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Auf einen Blick

25053008 364.850 EUR
ca. 187,1 m? Mehrfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
11 betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1961 Kaufpreises
2 X Freiplatz 2002
Massiv
ca. 115 m2
ca. 187 m2
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 280.69 kWh/m?2a
H

17.01.2035
1961

Gas
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Die Immobilie
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0431-9826040

Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

-IJVJH.A om/kiel

VON POLL

Eine ausgezeichnete Wabhl:
VON POLL IMMOBILIEN.

Handelsblatt

TOP mmmman

Kunden-
Beratung HOCHSTE

apital 2028 REPUTATION
' VON POLL IMMOBILIEN

@

EAZ-INSTITUT

Top-Makler Kiel

Deutschlands
Begehrteste
Immobilienmakler
2024
von Poll Immobilien VON POLL MHOBILIEN

Hachstnote fiir

www.von—poll.com
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Die Immobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

‘ VON POLL .

Zusammen fiir sportliche Spitzenleistungen

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses Mehrfamilienhaus in Neuminster bietet eine solide Basis und viel Potenzial fur
handwerklich versierte Kaufer oder Investoren, die ein Mehrfamilienhaus mit
Entwicklungsmdoglichkeiten suchen. Das Haus besteht aus drei Wohneinheiten, aufgeteilt
in zwei grof3zligige 3-Zimmer-Wohnungen und eine kompakte 2-Zimmer-Wohnung im
Dachgeschoss. Alle Wohnungen zeichnen sich durch eine durchdachte Raumaufteilung
aus und verfugen uber helle und freundliche Raume, die mit etwas Renovierungsaufwand
wieder voll zur Geltung gebracht werden kdnnen. Die Kiichen und Bader bilden eine
solide Basis, bedurfen aber einer Anpassung an moderne Wohnstandards. Durch eine
umfassende Sanierung kénnen attraktive und zeitgemal3e Wohnrdume geschaffen
werden. Die Immobilie eignet sich sowohl zur Vermietung als auch zur Eigennutzung.
Das Haus liegt in einem ruhigen und zentralen Wohngebiet von Neumunster.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und 6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Diese Lage macht das Objekt sowohl fiir Mieter als auch fur
Eigennutzer, die Wert auf eine gute Infrastruktur legen, besonders interessant. Mit
seinem klassischen Charme und der Méglichkeit, die Immobilie nach eigenen
Vorstellungen zu gestalten, ist dieses Mehrfamilienhaus eine ideale Gelegenheit, eine
wertbestandige Immobilie zu erwerben und aufzuwerten. Nutzen Sie die Chance und
machen Sie aus diesem Haus ein echtes Schmuckstuck. Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin!
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Ausstattung und Detalils

- Drei Wohneinheiten mit einer gro3ziigigen Raumaufteilung.

- GrolRe Fensterfronten zur Durchflutung der Wohnungen mit Tageslicht und Schaffung
einer freundlichen Wohnatmosphére.

- Jede Wohnung verfugt Gber eine Kiiche mit einer soliden Grundausstattung, die sich
ideal fur eine individuelle Neugestaltung eignet.

- Die Bader sind funktional ausgestattet und verfiigen Uber Badewanne und Fenster.

- Solide Bausubstanz, die Raum lasst, um zu modernisieren und individuell zu gestalten
- Ruhige und dennoch zentrale Wohnlage in Neuminster mit guter Anbindung an
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und 6ffentliche Verkehrsmittel in unmittelbarer
Nahe

- Zwei PKW-Stellplatze fur Mieter im Hof

- Spitzboden als zuséatzlicher Stauraum fiir die Mieter

- Vollkeller und Au3enzugang

- Ein Kellerabteil gehort zu jeder Wohnung

- Abstellraum fir Fahrrader
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in im Neumiinsteraner Stadtteil Faldera. Die Umgebung
zeichnet sich durch eine ruhige Wohnatmosphare aus, die sowohl fir Familien als auch
fur Singles attraktiv ist. In unmittelbarer Nahe befinden sich verschiedene Restaurants.
Fur den taglichen Bedarf sind diverse Einkaufsmdoglichkeiten und Dienstleistungen in der
Umgebung vorhanden. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch nahe
gelegene Bushaltestellen gewahrleistet, so dass die Innenstadt und andere Stadtteile
bequem erreicht werden kénnen. Darliber hinaus bietet die Nahe zu Schulen, Arzten und
Freizeiteinrichtungen eine hohe Lebensqualitat fiir die Bewohner. Auch die
Verkehrsanbindung ist vorteilhaft, mit schnellen Anbindungen an die
HauptverkehrsstralRen, die eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und
Regionen ermdglichen. Insgesamt bietet die Lage am Rutenkamp 27 eine harmonische
Kombination aus Ruhe und Stadtn&he, ideal fur ein komfortables Wohnen in
Neumunster.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 17.1.2035. Endenergiebedarf
betragt 280.69 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1961. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische Stralte 40 Kiel
E-Malil: kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




