Trier

TRIER: 3-Zimmer-Etagenwohnung mit grof3zigiger
Terrasse
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KAUFPREIS: 215.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 94 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

24160025 215.000 EUR

ca. 94 m2 Etagenwohnung

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1973 Kaufpreises
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Ol 136.00 kWh/m2a
02.07.2028 E

Ol 1973
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0651 -99 18 804 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Ein erster Eindruck

Diese charmante Etagenwohnung aus dem Baujahr 1973 bietet auf ca. 94 m?
Wohnflache eine perfekte Kombination aus Funktionalitat und Gemiuitlichkeit. Der
durchdachte Grundriss eignet sich ideal fur Singles oder Paare, die Wert auf ein
komfortables und gut geschnittenes Zuhause legen. Der einladende Wohnbereich ist
dank grof3er Fensterfronten herrlich hell und wird durch Holzparkett stilvoll abgerundet,
was eine warme, wohnliche Atmosphare schafft. Von hier aus haben Sie direkten Zugang
zur grol3zugigen Terrasse, die lhnen zusatzlichen Freiraum bietet — perfekt fur
entspannte Stunden an der frischen Luft. Die separate Kiiche tiberzeugt durch eine
praktische Raumaufteilung, die eine optimale Nutzung ermdglicht. Elektrische Rollladen
an den Fenstern zur Stral3enseite sorgen fiir zusatzlichen Komfort und Privatsphéare. Das
Schlafzimmer ist grof3zligig geschnitten und bietet ausreichend Platz fir ein Doppelbett
sowie einen Kleiderschrank. Auch hier sorgt der Parkettboden fiir ein angenehmes
Wohngefiuhl. Das Badezimmer ist klassisch gehalten und verfligt Giber eine Badewanne
und Dusche sowie alle notwendigen sanitéren Einrichtungen. Ein separater,
abschlieRbarer Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum fir diverse Gegenstande. Die
Wohnung befindet sich in einer Wohnanlage mit guter Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel und in unmittelbarer Nahe zu Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und
anderen Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs. Uberzeugen Sie sich selbst von
diesem attraktiven Wohnangebot und vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin.
Wir freuen uns auf lhre Anfrage!
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Ausstattung und Detalils

* Haus mit 8 Wohneinheiten

* Holzparkett in allen Wohnraumen, PVC in Kiiche und Diele, Fliesen im Bad
* GroRRzugiger und funktional gestalteter Grundriss

* Elektrische Rollladen zur Stral3enseite (Kiiche und Wohnzimmer) fir zusatzlichen
Komfort und Schutz vor Sonneneinstrahlung

* Viel Raum fur lhre kreativen ldeen und Gestaltungen

* Badezimmer zuganglich vom Flur sowie vom Schlafzimmer aus

* AbschlieRBbarer Kellerraum fir sichere Aufbewahrung

* Ansprechende, grol3e Wohnetage

* Ruhige Lage — Sackgasse und Waldrand

* Einkaufsmoglichkeiten in der Néhe

* Gute Anbindung an das Zentrum, Luxemburg und in alle Richtungen
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Alles zum Standort

Trier-West liegt am linken Ufer der Mosel gegeniiber der Trierer Innenstadt. Im Westen
wird der Stadtteil durch die zur Eifel zahlenden Moselhéhen begrenzt, auf deren Riicken
sich die zum Bezirk gehdrende Siedlung Markusberg befindet. Im Siden grenzt Trier-
West/Pallien an den Stadtbezirk Euren, im Norden an den Stadtbezirk Biewer. Der alte
Ortskern von Pallien liegt auf einem schmalen Absatz zwischen roten Sandsteinfelsen
auf der einen und dem Moselufer auf der anderen Seite. Hochste Erhebung im Stadttell
ist mit 373,1 m . NN der Mohrenkopf. Trier-West ist ein lebendiger und vielfaltiger
Stadstteil von Trier, gepragt durch eine Mischung aus historischen Industriegebauden und
modernen Wohnanlagen. Der Stadtteil bietet eine gute Infrastruktur mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Freizeitangeboten. Die Verkehrsanbindung ist
hervorragend: Mehrere Buslinien und die Nahe zum Hauptbahnhof Trier sorgen fur eine
schnelle Erreichbarkeit des Stadtzentrums und anderer Stadtteile. Zudem sind die
Bundesstral3e B49 und die Autobahn A602 schnell zu erreichen. Quelle: Wikipedia
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 2.7.2028.
Endenergieverbrauch betragt 136.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit
der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS
keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mark Welsch

JakobstralRe 6 Trier
E-Malil: trier@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




