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TRIER-KURENZ: Attraktive Eigentumswohnung in
Uni-Nahe
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KAUFPREIS: 148.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 52 m2 « ZIMMER: 2.5
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Auf einen Blick

24160011 148.000 EUR

ca. 52 m? Erdgeschosswohnung

nach Vereinbarung Kauferprovision

25 betragt 3,57 % (inkl.

' MwSt.) des

1985 beurkundeten
Kaufpreises
ca. 0 m?
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas
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Die Immobilie




Objektnummer: 24160011 - 54295 Trier / Kiirenz

Die Immobilie

W4

1
|

R




Objektnummer: 24160011 - 54295 Trier / Kiirenz

Ein erster Eindruck

Von Poll Immobilien Trier freut sich, Ihnen diese Eigentumswohnung in Uni-Néhe
vorstellen zu dirfen. Willkommen im Herzen des lebendigen Regenbogenviertels in Trier-
Kirenz. Diese 2,5-Zimmer-Wohnung besticht durch ihre Lage sowie die Raumaufteilung.
Durch die Nahe zur Universitat und zu verschiedenen Einkaufsmdaglichkeiten sowie dem
offentlichen Nahverkehr ist sie ein perfekter Riickzugsort fir Studenten und junge
Berufstéatige. Die Wohnung erstreckt sich Uber eine Wohnflache von 52 m2, die optimal
genutzt und funktional aufgeteilt ist. Erbaut im Jahr 1985, vereint diese Immobilie den
Charme der 80er Jahre mit modernen Annehmlichkeiten. Ein einladender Flur mit
praktischem Einbauschrank bietet ausreichend Stauraum und fuhrt zu den weiteren
Réaumen der Wohnung. Das Bad ist mit einer Badewanne ausgestattet. Die voll
ausgestattete Kiiche mit Spulmaschine und Kuhl-Gefrierkombination lasst keine
Winsche offen. Das grof3ztigige Wohnzimmer mit Zugang zu einem der beiden Balkone
ist der perfekte Ort zum Entspannen und Wohlfiihlen. Auch das gemdtliche Schlafzimmer
bietet einen eigenen Balkon, dessen Zugang fur eine helle und freundliche
Wohnatmosphare sorgt. Ein zusatzliches kleines Arbeitszimmer bietet Raum flr
konzentriertes Arbeiten oder dient als praktischer Stauraum. Die Béden sind im Bad und
in der Kiiche gefliest, was sowohl optisch ansprechend als auch pflegeleicht ist. In den
Ubrigen Raumen wurde Fertigparkett verlegt, das fir eine warme und einladende
Wohnatmosphare sorgt. Ein PKW-Stellplatz in einem tberdachten Parkdeck gehort zur
Wohnung und bietet Schutz fur Ihr Fahrzeug. Ein Kellerraum bietet zusatzlichen
Stauraum fur all Ihre Habseligkeiten. Diese charmante Erdgeschosswohnung vereint
Komfort, Funktionalitat und eine ideale Lage. Sie ist die perfekte Wabhl fir Studenten, die
eine praktische und gemdtliche Unterkunft in Uni-Nahe suchen. Der Energieausweis ist in
Bearbeitung und liegt zur Besichtigung vor. Die Wohnung kann nach Absprache
bezugsfrei Ubergeben werden. Wir freuen uns auf lhre Anfrage und bitten zur
Bearbeitung um lhre vollstandigen Kontaktdaten.
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Ausstattung und Detalils

+ 2,5 Zimmer-Wohnung

+ kleine, voll ausgestattete Kiiche mit Sptlmaschine

+ Gas-Zentralheizung

+ Pkw-Stellplatz in Gberdachtem Parkdeck

+ Kellerraum

+ Waschmaschine und Trockner stehen zur Verfligung
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Alles zum Standort

Kirenz liegt im Nordosten von Trier und erstreckt sich Uber eine hiigelige, von
Weinbergen und Griinflachen gepragte Landschaft. Der Stadtteil bietet eine interessante
Mischung aus stadtischem und landlichem Charme, was ihn zu einem attraktiven
Wohnort fur unterschiedliche Bevolkerungsgruppen macht. Kiirenz ist tiberwiegend ein
Wohngebiet mit einer guten Mischung aus Einfamilienhausern, Mehrfamilienhausern und
modernen Wohnkomplexen. Der Stadtteil verfigt tber eine solide Infrastruktur mit
verschiedenen Schulen sowie der Universitat Trier, die in unmittelbarer Nahe liegt und
daher viele Studenten anzieht. Kindergarten, Spielplatze und Einkaufsmoglichkeiten
erleichtern den Bewohnern den Alltag. Der Stadtteil ist gut an das 6ffentliche
Verkehrsnetz angebunden. Mehrere Buslinien verbinden Kirenz mit der Innenstadt und
anderen Stadtteilen Triers. Fur Autofahrer sind die Nahe zur Bundesstral3e B51 und die
gute Anbindung an die Autobahn A602 von Vorteil, die eine schnelle Erreichbarkeit der
umliegenden Regionen ermdéglichen. Kirenz bietet vielféltige Freizeitmoglichkeiten. Die
umliegenden Weinberge laden zu Spaziergdngen und Wanderungen ein und bieten
herrliche Ausblicke auf das Moseltal. Kulturinteressierte finden in Kirenz und der
naheren Umgebung zahlreiche Veranstaltungen, Vereine und Kultureinrichtungen. Die
Kombination aus stadtischem Komfort und landlicher Ruhe macht Kiirenz zu einem
beliebten Wohnort fur Familien, Studenten und Senioren. Insgesamt zeichnet sich Kiirenz
durch seine attraktive Lage, die gute Infrastruktur und die hohe Lebensqualitat aus und
ist damit ein begehrter Stadtteil Triers.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mark Welsch

JakobstralRe 6 Trier
E-Malil: trier@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




