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Auf einen Blick

24160008
ca. 230 m2
Satteldach
6

3

2

1955

660.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbauktiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung BEDARF

Ol 172.60 kWh/m2a
F

26.05.2034

: 2016
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Die Immobilie

Endenerglebedarf dieses Gebliudes
65,4 kWhi/(m*-a)

116,3 kWh/(m?*-a)
Primérenergiebedarf dieses Gebdudes

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0651 -99 18 804 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/trier
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Ein erster Eindruck

Einfamilienhaus: Zum Verkauf steht ein hochwertig renoviertes Einfamilienhaus auf
einem grof3ziigigen Grundstlick mit einer Flache von 980 m2. Die Wohnflache betragt 230
mz2, wobei das Dachgeschoss aktuell nicht in die Wohnflache eingerechnet ist. Das Haus
verfugt Uber eine FuRbodenheizung und der Einbau einer Warmepumpe ist geplant. Der
Verkaufspreis liegt bei 660.000 EUR. Unbebautes Grundstiick: Zuséatzlich wird ein
angrenzendes, unbebautes Grundstick mit einer Flache von 780 m2? angeboten. Dieses
Grundstuck ist sofort bebaubar und vielseitig nutzbar. Verkaufspreis betragt 160.000
EUR. Nutzungspotenziale des unbebauten Grundsticks: « Neubau eines
Mehrfamilienhauses ¢ Einrichtung eines Gastehauses ¢ Nutzung als Biroflache « Bau
eines Generationenhauses fur Eltern oder Grol3eltern
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Ausstattung und Detalils

Heiz- und Energiesysteme:

Das Haus ist in allen Wohnbereichen mit einer FulRbodenheizung ausgestattet, die fir
eine gleichméRige Warmeverteilung und ein angenehmes Raumklima sorgt. Die
Warmwasserbereitung erfolgt tber eine Luftwdrmepumpe. Zusatzlich verfugt das Haus
uber eine effiziente Olbrennwertheizung.

Fir eine nachhaltige Zukunft wurde bereits der Auftrag zur Umristung auf eine
Luftwarmepumpe erteilt, die im Frihjahr installiert wird. Die neuen Energiewerte, die aus
dieser MaBnahme resultieren, sind in den Fotos beigeflgt.

Fenster, Turen und Boden:

Hochwertige Holzfenster und AuRentiiren wurden vollstandig erneuert und harmonieren
stilistisch mit der Architektur des Hauses. Die Wohnbereiche sind mit hochwertigem
Holzboden und sorgfaltig verlegten Design-Fliesen ausgestattet. Original erhaltene
Innentiren unterstreichen den Charme des Hauses und bewahren seinen individuellen
Charakter.

Wohnkomfort und Ausstattung:

Ein stilvoller Kaminofen sorgt fir eine behagliche Atmosphére. Mal3gefertigte Einbauten,
darunter eine hochwertige Kiiche, moderne und funktionelle Bader, ein begehbarer
Kleiderschrank sowie diverse Einbauschranke und Regale, bieten zusatzlichen Komfort
und ausreichend Stauraum.

AuRRenbereich:

Eine mit Glas Uberdachte Terrasse schafft einen geschitzten Bereich im Freien, der ideal
fir entspannte Stunden genutzt werden kann. Das Grundstiick mit einer Flache von 980
m2 ist professionell angelegt und bietet grof3ztigige Freiflachen, dichten Bewuchs sowie
15 m? Hochbeete.

Nachhaltigkeit und Energieeffizienz:

Auf der Doppelgarage ist eine Photovoltaikanlage mit einer Leistung von 6 kW installiert,
die auf 12 kW erweitert werden kann. Eine Wallbox fir Elektrofahrzeuge ist ebenfalls
vorhanden, um den Anforderungen moderner Mobilitat gerecht zu werden.
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Alles zum Standort

Bildungseinrichtungen: Leiwen bietet eine gute Infrastruktur fir Familien mit Kindern. Die
katholische Kindertagesstatte ,St. Stephanus” in der Schulstral3e 12 betreut Kinder bis
zum Alter von 6 Jahren und wird von der Kita GGmbH Trier betrieben. Die Grundschule
Leiwen, ebenfalls in der Schulstrale (Hausnummer 10), ermdglicht eine wohnortnahe
und qualitativ hochwertige Grundschulbildung. Verkehrsanbindung: Leiwen verfligt Gber
eine gute Verkehrsanbindung. Der Autobahnanschluss Fohren zur A1/A48 ist etwa 12
Kilometer entfernt und sorgt fiir eine schnelle Verbindung zu den umliegenden Stadten.
Zudem ist Leiwen in das regionale Busnetz eingebunden, was eine komfortable Nutzung
des offentlichen Nahverkehrs ermgglicht. Wirtschaft und Tourismus: Leiwen ist eine der
grofiten Weinbaugemeinden an der Mosel mit einer Anbauflache von etwa 450 Hektar.
Der Weinbau pragt die Region und tragt maf3geblich zur lokalen Wirtschaft bei. Als
staatlich anerkannter Erholungsort bietet Leiwen zudem zahlreiche Freizeitméglichkeiten,
darunter den Moselradweg und den Premiumwanderweg ,Moselsteig”, die sowohl fur
Touristen als auch fiur Bewohner attraktive Ausflugsziele sind.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 26.5.2034. Endenergiebedarf
betragt 172.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2016. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mark Welsch

JakobstralRe 6 Trier
E-Malil: trier@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




