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Einfamilienhaus - 8 Zimmer - unterkellert - grof3es
Grundsttck in ruhiger Lage
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Auf einen Blick

24086028 319.000 EUR

ca. 182 m2 Einfamilienhaus

nach Vereinbarung Kauferprovision

8 betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1995 Kaufpreises

1 x Carport, 1 x Fertigteile

Freiplatz ca.0ma2

Terrasse, Sauna,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas schwer 94.30 kWh/m?a
02.01.2034 C

Alternativ
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Fir die etwas groRere Familie wird dieses geraumige Einfamilienhaus aus dem Jahr
1995 zum Verkauf angeboten. Das Haus bietet eine Wohnflache von ca. 182 m2 und
befindet sich auf einem Grundstiick von ca. 1006 m2. Insgesamt verfiigt das Haus Uber
acht Zimmer und drei Badezimmer. Nach dem Betreten des Hauses 0ffnet sich der
geraumige Flur, von dem man rechtsseitig in die Kiiche gelangt, die Platz fiir eine groRe
Ausstattung bietet. Anschlie3end ladt der Essbereich im Anbau aus dem Jahre 2000
durch die grof3e Fensterfront und den vorhandenen Kaminofen aus dem Jahre 2019 zu
gemdutlichen Stunden mit der Familie oder Freunden ein. Von hier gibt es die Mdglichkeit,
das Grundsttick zu betreten und auf der Terrasse Platz zu nehmen. Direkt neben dem
Eingang zur Kliche gelangen Sie in den L-férmig angelegten ersten Wohnbereich, der
aus zwei Zimmern besteht. Beide sind durch eine grof3e Doppelschiebetlr miteinander
verbunden. Auch von hier besteht die Mdglichkeit, auf die Terrasse zu gelangen. Vom
Flur zur linken Seite betreten Sie einen separierten Bereich, ausgestattet mit zwei
Zimmern und einem Badezimmer. Diese Zimmer geben die Moglichkeit einer kleinen
barrierefreien 2-Raum-Wohnung mit Bad und separatem Zugang von einem der Zimmer
in den Garten. Im Flurbereich des Erdgschosses befindet sich auch das Gaste-WC, direkt
rechts, wenn man das Haus betritt. Im Obergeschoss sind vier weitere Zimmer
vorhanden, wobei man von zwei Zimmern auf den Balkon treten kann und hier den Blick
auf das Grundstuck und die weitlaufige griine Umgebung geniel3en kann. Vom Flur des
Obergeschosses befindet sich zentral das Duschbad sowie ein separates WC. In einer
Niesche des Flures befindet sich die Heizungsanlage und ebenfalls vom Flur gelangt
man in den Spitzboden Uber eine Bodeneinschubtreppe. Im Untergeschoss sind vier
R&ume vorhanden fir eine Nutzung als Abstellraume oder Werkstatt, sowie ein Raum als
Waschkiiche, direkt gelegen neben der KellerauRentreppe fur kurze Wege. Das
gegenuberliegende Ende des Flures bietet einen grol3en Hobby- oder Gasteraum mit
Tageslicht und angrenzendem Duschbad mit Sauna. Hier fuhlen sich lhre Gaste
sicherlich sehr wohl. Das Haus ist renovierungsbediirftig, bietet jedoch viel Potential fur
individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten. Das Haus verfugt tber Glasfaseranschluss und ist
somit bestens flir moderne Kommunikations- und Unterhaltungstechnologien gertstet.
Das Grundstiick umfasst 1006 m2 und bietet neben dem Haus ein Carport mit einem
Stellplatz und angrenzendem Schuppen, sowie einen Freiplatz fur das zweite Auto. Die
Aufteilung der Raume und die grof3ziigige Wohnflache machen dieses Haus ideal fur
Familien oder Paare, die viel Platz suchen. Die Lage des Hauses bietet zugleich Ruhe
und Privatsphare, wahrend die Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und
Einkaufsmoglichkeiten in der Nahe sind. Insgesamt eine attraktive Immobilie, die mit
etwas Renovierungsaufwand zu einem gemdtlichen Zuhause mit viel Potential und




Individualitat werden kann. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
Uberzeugen Sie sich selbst von diesem Angebot!
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Alles zum Standort

Alt Meteln ist eine Gemeinde im Norden des Landkreises Nordwestmecklenburg in
Mecklenburg-Vorpommern und liegt ca. 13 Kilometer nérdlich von Schwerin. Die
Nachbargemeinden sind Bobitz im Norden, Zickhusen im Nordosten, Lubstorf im Osten,
Klein Trebbow im Stidosten, Cramonshagen im Sudwesten, Dalberg-Wendelstorf im
Westen sowie Testorf-Steinfort im Nordwesten. Im nahe gelegenen Ort Liibstorf, ca. 5
km, befindet sich der nachste Bahnhof, von dem man bequem in alle Richtungen starten
kann. Mit dem Auto sind Sie von Alt Meteln auf ganz kurzem Wege an der Ostsee. In
Liibstorf finden Sie auch die nachste Einkaufmoglichkeit, Schulen, Sportverein, Arzte und
alles was man zum téglichen Leben braucht.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 2.1.2034.
Endenergieverbrauch betragt 94.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas schwer. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Inis Krakow

Kléresgang 1 Schwerin
E-Mail: schwerin@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




