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Geraumiges Haus auf grofsem Grundsttick in
ruhiger Lage

Objektnummer: 24086024

| VON POIT.

www.von —poll . de

KAUFPREIS: 399.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 152 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 1.495 m2
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Auf einen Blick

24086024

ca. 152 m2

nach Vereinbarung
4

1

1997

2 x Garage

399.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 0 m?2

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad, Kamin,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes, im Jahr 1997 erbautes Einfamilienhaus in
Massivbauweise auf einem 1.495 m2 grof3en Grundstiick, gelegen am Rande der
Wohnbebauung mit tollem Blick in die Natur. Die Wohnflache von ca. 152 m2 verteilt sich
auf 4 Zimmer sowie ein Badezimmer und ein Géste-WC. Somit optimal geeignet fir die
Familie. Das grof3te Zimmer im Dachgeschoss bietet noch zusatzlich Uber eine
Wendeltreppe die Teilnutzung des Spitzbodens als Schlafmdglichkeit. Das Haus verfligt
Uber Raume mit einer optimalen GroR3e, darunter das Wohnzimmer mit ca. 40 m2 und
angrenzender Essdiele mit ca. 25 m2, verbunden durch eine grof3e Flugeltir, im
Erdgeschoss. Im ausgebauten Dachgeschoss befinden sich weitere RAume von ca. 32
mz2, 9,8 m2 und 13,5 m2, Ein Gaste WC im Erdgeschoss sowie ein Vollbad im
Obergeschoss sorgen fur den nétigen Komfort. Die Immobilie ist sehr gepflegt und es
besteht kein Renovierungsstau. Im Erdgeschoss wurde 2013 ein Ofen eingebaut, der
seinen grofRzligigen und sich sehr gut einfligenden Platz im Wohnzimmer hat. Geniel3en
Sie hier an den kiihlen Tagen die wohlige Warme mit einem Blick auf das mit einem Pool
sowie mehreren Sitzecken angelegte Grundstiick. Der Pool im Garten wurde im Jahr
2012 errichtet. Die Ausstattung des Hauses umfasst hochwertige Innentiiren in weif3,
eine Flugeltiir zum Wohnzimmer sowie eine groRe Glasschiebetir zum Sommergarten.
Eine Doppelgarage mit elektrischem Tor sowie Kameraiiberwachung bieten zusatzliche
Annehmlichkeiten. Die Lage des Hauses ist ruhig und ideal flr Familien. Der Spitzboden
bietet zusatzliche Abstellflache. Die Heizung erfolgt sowohl Uber den tollen Ofen im
Wohnzimmer als auch eine Zentralheizung. Im Erdgeschoss sind die Raume teilweise mit
einer Ricklauferwarmung ausgestattet. Dieses Einfamilienhaus bietet somit viel Platz
und Komfort in einer gepflegten Umgebung. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven Angebot.
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Alles zum Standort

Der Ort Plate liegt ca. 5 Kilometer stdéstlich von Schwerin und 8 Kilometer stidwestlich
von Crivitz im Landschaftsschutzgebiet Lewitz. Mit dieser Entfernung zur
Landeshauptstadt Schwerin ist fr das kulturelle Leben in der Stadt der Weg nicht weit.
Die Bahnstrecke Schwerin - Parchim hat einen Haltepunkt direkt in Plate, womit Sie in
kurzer Zeit Anbindung an den Hauptbahnhof in Schwerin haben. Zur Autobahn 14
gelangen Sie in ca. 9 km Entfernung Uber die Anschlussstelle Schwerin-Ost. Eine
Kindertagesstatte und eine Grundschule befinden sich direkt im Ort. Somit haben auch
unsere Jungsten kurze Wege. Den Einkauf des taglichen Bedarf kénnen Sie ebenfalls vor
Ort erledigen. Viele verschiedene Gewerbetreibende im Ort runden das Angebot ab.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Inis Krakow

Kléresgang 1 Schwerin
E-Mail: schwerin@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




