VON POLL

Potsdam — Nordliche Innenstadt

Modernes Buro mit Parkett, Kiichenzeile und
Parkplatz am Hof
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Auf einen Blick

21109011
18.10.2024
1900

1 x Freiplatz, 70 EUR
(Miete)

1.200 EUR
250 EUR
Biroflache

Mieterprovision
betragt das 3-fache
der mtl.
Nettokaltmiete zzgl.
gesetzlicher MwSt.

ca. 80 m2
2014

Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fern VERBRAUCH
115.00 kWh/m2a
31.01.2029
D
1900
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Grundrisse

Pantry
ca.2m?
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Ein erster Eindruck

Die gerdumige Buroflache befindet sich in einem historischen Geb&aude aus dem Jahr
1900, das komplett saniert und modernisiert wurde. Die hochwertige Ausstattung der
Immobilie sorgt flr ein angenehmes Arbeitsumfeld und bietet zahlreiche Mdglichkeiten fir
individuelle Gestaltungsideen. Der ParkettfuBboden und die groRen Kastenfenster
verleihen den hellen Raumen ein modernes und stilvolles Ambiente. Eine praktische
Kichenzeile sowie ein separates WC sind ebenfalls vorhanden, um den Komfort der
Mitarbeiter oder Klienten zu gewahrleisten. Die Biroflache verfiigt tiber ausreichend Platz
fur mehrere Arbeitsplatze und bietet somit die ideale Arbeitsumgebung flr Startups,
Freelancer oder kleinere Unternehmen. Der Parkplatz auf dem Hof stellt aul3erdem
sicher, dass Mitarbeiter und Besucher immer einen sicheren Stellplatz in unmittelbarer
Nahe haben. Dank der erstklassigen Ausstattungsqualitat und der durchdachten
Raumaufteilung eignet sich die Immobilie perfekt fiir unterschiedliche Branchen und
Geschaftsbereiche. Ihr Gehobenes Interieur bietet zahlreiche Moglichkeiten fur Flexibilitat
und Individualitat. Die zentrale Lage der Buroflache ermdglicht eine gute Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel und eine schnelle Erreichbarkeit von wichtigen Einrichtungen
und Geschaften. Insgesamt handelt es sich um eine attraktive Immobilie mit groRem
Potenzial fir Unternehmen, die auf der Suche nach einer hochwertigen und funktionalen
Arbeitsumgebung sind. Achtung: Zugang nicht komplett barrierefrei. Bitte beachten Sie,
dass es sich um eine Netto-Kaltmiete handelt. Vereinbaren Sie gern einen
Besichtigungstermin und lassen sich diese fantastisch gelegene Gewerbeeinheit nicht
entgehen. Die Einheit wird selbstverstandlich komplett gereinigt Ubergeben.
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Ausstattung und Detalils

- ParkettfulZboden

- helle Raume

- Kiichenzeile

-WC

- Kastenfenster

- Parkplatz auf dem Hof
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Alles zum Standort

Potsdam, die Landeshauptstadt von Brandenburg mit ca. 194.000 Einwohnern, ist
Kulturstadt von internationalem Rang und bedeutender Wirtschafts- und
Dienstleistungsstandort. Die Stadt bietet einen spektakuldren barocken Stadtkern,
exzellente Wohnlagen und eine Innenstadt mit attraktiven Einkaufs- und
Flaniermoglichkeiten. Die Jagervorstadt ist gepragt von prachtigen Altbaufassaden. Die
fuBlaufige Nahe zum Potsdamer Stadtzentrum zeichnet diesen Blrostandort besonders
aus. In nur wenigen Gehminuten ist auch der Schlosspark Sanssouci mit seiner Vielzahl
an Attraktionen erreichbar. Potsdam verfugt Gber gute Anschlussmaoglichkeiten an die
umliegenden Autobahnen, wortber die Berliner City sowie der Flughafen BER sehr gut
erreichbar sind. Das Berliner Stadtgebiet schlief3t sich unmittelbar an die Stadtgrenze
Potsdams an. Durch Bus und Stra3enbahn sind alle Potsdamer Stadtviertel gut mit
offentlichen Verkehrsmitteln erschlossen. Mit dem Regionalexpress oder der S-Bahn
gelangen Sie direkt zum Berliner Hauptbahnhof. Eine Regionalbahn-Direktverbindung
fuhrt zum Flughafen BER.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 31.1.2029.
Endenergieverbrauch betragt 115.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Fernwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900. Die
Energieeffizienzklasse ist D.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andreas Githling

Friedrich-Ebert-Stral3e 54 Potsdam
E-Mail: potsdam@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




