Kamp-Bornhofen

Wohn- & Gewerbeimmobilie mit Rheinblick und
Tiefgaragenplatzen

Objektnummer: 24014083a

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 440.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 108 m2 « ZIMMER: 17 » GRUNDSTUCK: 1.150 m2
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Auf einen Blick

24014083a 440.000 EUR

ca. 108 m2 Kauferprovision

17 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

3 Kaufpreises

1993 Massiv

10 x Freiplatz, 6 x ca. 238 m?

Parkhaus ca. 229 m2
ca. 575 m?

Terrasse, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas VERBRAUCH
129.20 kWh/m?2a
11.01.2034
D
Gas
1993
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Die Immobilie

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com
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Die Immobilie

| VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus Giber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

wiww. vp-finance. de
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Ein erster Eindruck

Diese Wohn- & Gewerbeimmobilie, aus dem Jahr 1993, befindet sich auf einem ca. 1.150
m2 grofl3en Grundstlick, in erster Reihe am Rhein, in Kamp-Bornhofen.
Ausstattungsmerkmale: Gewerbeeinheit: - ca. 229 m2 - 13 Zimmer Uber 2 Etagen -
Herren- und Damenwaschraum inkl. Duschen und Toiletten - 3 Gaste-WCs - elektrische
Rollladen - Rheinblick - Dachterrasse - 10 PKW-Stellplatze Wohnung: - ca. 108 m2 - 3
Zimmer - Bad mit grof3er Dusche und Wanne - Gaste WC - grol3er Balkon mit Rheinblick
Eine grof3zugige Tiefgarage mit 6 Stellplatzen und Wallbox rundet dieses Angebot ab.
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Alles zum Standort

Kamp-Bornhofen liegt im Rhein-Lahn-Kreis ca. 25 km sudlich von Koblenz. Als wahres
Paradies fiir Natur- und Weinliebhaber gehort die Gegend um Kamp-Bornhofen zum
UNESCO-Welterbe Oberes Mittelrheintal. Umrahmt von idyllischen Hangen und
Weinbergen geniel3t man die naturnahe Lage ohne auf eine gute Infrastruktur verzichten
zu mussen. Vor Ort befinden sich unter anderem: - Rheinpromenade mit Cafés und
Restaurants - umfangreiche Hotelerie - Autofdhre nach Boppard in 3 km - Anbindung zur
A61 ca. 12 km entfernt bei Nutzung der Autofahre in Boppard - Regionalbahnhof mit
guter Zugverbindung beispielweise nach Koblenz oder Mainz - Anlegestelle fur
Personenschifffahrt - Grundschule und Kindergarten - Freibad - vielfaltiges Vereinsleben
- 2 groRe Supermarkte und Backer
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 11.1.2034.
Endenergieverbrauch betragt 129.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Florian Bender

Casinostrafte 3-5 Koblenz
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




