VP ‘VON POLL

Andernach

Anwesen mit zwel Hausern in bester Lage von
Andernach

Objektnummer: 24014087

VP VON POLL

IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 745.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 254 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 828 m2
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Auf einen Blick

24014087 745.000 EUR

ca. 254 m2 Bungalow

Walmdach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.

nach Vereinbarung MwSt) des

7 beurkundeten

4 Kaufpreises

3 2018

1966 I Massiv

2 X Freiplatz, 2 x

Garage ca. 130 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Erdgas schwer 239.00 kWh/m2a
G

13.08.2034

Gas
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Top Mukler Koblcnz

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com

www.von- m
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Die Immobilie

| VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus Giber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

wiww. vp-finance. de
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Eingebettet in ein parkahnliches, sonniges Grundstuck liegen die beiden aktuell
miteinander verbunden Hauser, sehr ruhig und privat gelegen auf dem Kirchberg. Haus 1
Bungalow (1966) - ca. 160 m2 Wohnflache - groRzligige, helle Raumaufteilung -
reprasentativer Eingangsbereich - 4 Zimmer - sonnige, tUberdachte Terrasse - sehr
gepflegter und alteingewachsener Garten - Bad und Gaste WC - sehr gute individuelle
Umgestaltung moglich Haus 2 (1996) - ca. 110 m2 Wohnflache - grof3e, sonnige Terrasse
- offener Wohn-Essbereich - sehr gepflegter Gartenbereich - 3 Zimmer - Bad und Gaste
WC - EBK Die Hauser haben vdllig voneinander getrennte Eingangsbereiche und sind
aktuell nur tber den Keller miteinander verbunden. Die Garten und Terrassen sind
ebenfalls voneinander trennbar, sodass auch eine offizielle Teilung denkbar ist. Eine
Verbindung der Hauser fur eine Gesamtnutzung ist ebenfalls moglich. Die grol3e
Doppelgarage und zwei Stellplatze runden dieses besondere Angebot ab. (Ein
Energieausweis lag zum Zeitpunkt der Anzeigenerstellung noch nicht vor)
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Alles zum Standort

Andernach ist eine liebenswerte Kleinstadt direkt am Mittelrhein und zugleich eine der
altesten Stadte Deutschlands. Neben hervorragenden kulturellen Angeboten wie z.B.
dem Geysir oder der Burg Namedy mit ihren zahlreichen Events finden Sie eine gute
Infrastruktur mit Arzten, Kliniken, Kindergarten und allen Schularten. Erganzend dazu
garantiert Ihnen die Nahe zu Koblenz und Bonn eine Vielfalt an qualifizierten
Ausbildungsmoglichkeiten und kulturellen Veranstaltungen. Zahlreiche Sportvereine
bieten die Moglichkeit verschiedensten Hobbies nachzugehen. Naturverbundene finden
in den schonen Naherholungsgebieten von Andernach Ruhe und Entspannung.
Verkehrsanbindung: Durch die optimale Anbindung an die B9 erreichen Sie die Zentren
von Koblenz in ca. 15 min., Bonn in ca. 30 min. und Kéln in ca. 60 min.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 13.8.2034. Endenergiebedarf
betragt 239.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Florian Bender

Casinostrafte 3-5 Koblenz
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




