Montabaur

Maisonette-Wohnung mit Schlossblick in bester
Lage von Montabaur

Objektnummer: 24211040
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www.von-poll.com

KAUFPREIS: 395.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 117 m2 « ZIMMER: 2.5
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Auf einen Blick

24211040 395.000 EUR

ca. 117 m? Penthouse

nach Vereinbarung Kauferprovision

25 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des

15 beurkundeten

1 Kaufpreises

2006 Massiv

1 x Freiplatz, 1 x ca. 0 m?

Garage Gaste-WC,

Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 80.30 kWh/m?2a
21.07.2034 C

Gas
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Die Immobilie

Top-Makler Kublens

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com www.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

Fordern Sie jetzt aus lber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Ein erster Eindruck

Erleben Sie exklusives Wohnen in dieser 2006 erbauten Maisonette-Wohnung in bester
Lage von Montabaur, dem Himmelfeld. Mit einer gro3ziigigen Wohnflache von ca. 117 m?
bietet diese Immobilie héchsten Wohnkomfort und ein einzigartiges Wohngefihl tber
zwei Ebenen. Highlights der Wohnung: o Hochwertige Béden: Eleganz und Stil durch
edle Bodenbelage, wie Bambus- Parkett und Fliesen o Traumhafter Ausblick: Geniel3en
Sie den Blick auf das historische Schloss Montabaur. o Offener Wohn- und Essbereich:
Moderne Raumgestaltung mit direktem Zugang zum Sid- West-Balkon fiir entspannte
Stunden im Freien. o Komfort: Inklusive Garage und zusatzlichem Stellplatz. Diese
Wohnung ist ideal fur alle, die das Besondere suchen und Wert auf eine erstklassige
Lage legen.
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Ausstattung und Detalils

Details:

0 3- Parteienhaus

o Schlafzimmer mit kleiner Ankleide

0 Zweite Ebene mit Galerie (BUro oder Schlafméglichkeit fur Gaste)
o Einbaukiiche mit Elektro- Geraten

o Kleiner Balkon von Kiche und Schlafzimmer aus begehbar
0 Badezimmer mit FuBbodenheizung

0 Modernes Gaste- WC, modernisiert in 2023

0 Zusatzliche Abstellflache auf dem Speicher

o0 Garage mit neuem E- Tor

o Eigener Kellerraum

0 Gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenraum
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Alles zum Standort

Montabaur stellt mit seinen 13.000 Einwohnern das Tor zum Rhein-Main Gebiet. Die
Lage von Montabaur hat sich in den letzten Jahren als ein attraktiver Standort mit
hervorragender Verkehrsanbindung Uiber Autobahn und ICE an die Ballungsgebiete um
Frankfurt und Koéln entwickelt. Frankfurt und Kéln sind mit dem ICE in rund 30 Minuten
erreichbar sowie Uber die Autobahn in ca. 45 Minuten. Koblenz und Limburg erreichen
Sie in ca. 20 Minuten. BundesstralRen filhren in die R&ume um Koblenz und Wetzlar
sowie in die Erholungsraume Naturpark Nassau und Westerwalder Seenplatte. Die Stadt
bietet einen hiibschen historischen Kern, Einkaufszentren und ein modernes Style Outlet
Center. Das historische Schloss beherbergt eine renommierte Verwaltungsakadamie. Ein
bedeutendes Schulzentrum bietet vielseitige Ausbildungswege an. Kindergarten
erganzen das Spektrum. Zwei Krankenhauser und zahlreiche Arzte sind nahe ebenso die
Behorden der Stadt, der Verbandsgemeinde und des Westerwaldkreises.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 21.7.2034.
Endenergieverbrauch betragt 80.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2006. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Florian Bender

Casinostrafte 3-5 Koblenz
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




