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KAUFPREIS: 180.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 88,15 m2 . ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

24039029 180.000 EUR

ca. 88,15 m? Etagenwohnung

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1994 Kaufpreises

1 x Garage Massiv

Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas schwer 99.00 kWh/m?a
05.06.2028 C

Gas 1994
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Die Immobilie

Erfolgreicher
Immobilienverkauf
mit Experten.

Unser Fiinf-Schritte-Modell,
fiir einen schnellen Verkauf IThrer Immobilie:

. Vorauswahl aus unserem bestehenden Interessenten-Pool

. Qualifizierung und Bonitétsprifung weiterer Interessenten

. Erstellung professioneller Bilder mit neuester 360°- und 3D-Aufnahmetechnik

. Durchfihrung virtueller Vorab-Rundgénge flir ausgewdhlte Interessenten

. Organisation personlicher Besichtigungstermine (auf Wunsch auch ohne Ihre Anwesenheit)
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www.von-poll.com
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Die Immobilie

VON POLL
IMMOBILIEN

GUTSCHEI

Gutschein fiir eine kostenfreie und unverbindliche Marktpreiseinschatzung Ihrer Immobi
Erstellt von unseren gepriften freien Sachverstandigen (PersCert®/WertCert®)
fir Immobilienbewertung.
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Ein erster Eindruck

Diese gut geschnittene Drei-Zimmer-Wohnung bietet eine Wohnflache von ca. 88,15 m?
und liegt in einem 1994 erbauten Mehrfamilienhaus. Die Wohnung Uiberzeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung und helle Raume, die ein angenehmes Wohnambiente
schaffen. Der gro3zuigige Wohn- und Essbereich ist der zentrale Punkt des taglichen
Lebens und bietet gleichzeitig Zugang zum Balkon, der mit einem schénen Ausblick
Uberzeugt. Hier kbnnen Sie entspannte Stunden im Freien geniefRen. In der Wohnung
befinden sich zwei gut proportionierte Schlafzimmer, die individuellen
Gestaltungsfreiraum bieten und sowohl als Kinderzimmer, Gastezimmer oder als Biiro
nutzbar sind. Das zeitlose Badezimmer ist mit einer bodentiefen, barrierefreien Dusche
ausgestattet und bietet somit erhéhten Komfort und Flexibilitat. Ein separates Gaste-WC
sorgt insbesondere bei Besuchen fur zusétzlichen Komfort. Ein privater Kellerraum
gehort ebenfalls zur Wohnung und bietet zusatzliche Stauflache fiir nicht alltaglich
genutzte Gegenstande. Zudem steht ein gemeinschaftlich genutzter Wasch- und
Trockenraum im Keller zur Verfiigung, wodurch die Wohnung zusatzlichen
Funktionalitatszuwachs erhalt. Die Wohnung liegt in einer gut angebundenen Gegend,
die sowohl Ruhe als auch eine gute Erreichbarkeit stadtischer Annehmlichkeiten bietet.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen sowie 6ffentliche Verkehrsmittel sind in der Umgebung
leicht zuganglich, was den Standort sowohl fiir Paare als auch fir kleine Familien
attraktiv macht. Die Wohnung verfligt tber eine sehr gute Erreichbarkeit und Anbindung
an offentliche Verkehrsmittel wie Bus und Bahn. Sie liegt nur ca. 200m vom Haltepunkt
Heggen entfernt und lasst sich somit bequem zu Fufd in wenigen Minuten erreichen. Ab
dem Haltepunkt fahrt einmal pro Stunde sowohl der Zug als auch der Bus nach
Attendorn. Die Versorgung mit Warmwasser und Heizwarme erfolgt Uber eine neue
Gaszentralheizung, die 2024 im Rahmen einer Modernisierungsmal3nahme installiert
wurde. Diese zentrale Heizungsart garantiert eine effiziente und zuverlassige
Warmeversorgung der gesamten Wohnung. Insgesamt bietet diese Etagenwohnung eine
komfortable Wohnumgebung mit vielen Vorziigen und ist sowohl fur Eigentiimer als auch
fur Kapitalanleger interessant. Wenn Sie Fragen haben oder einen Besichtigungstermin
vereinbaren mochten, zégern Sie nicht, uns zu kontaktieren. Wir freuen uns darauf, lhnen
diese Immobilie personlich vorstellen zu dirfen.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im idyllischen Ortsteil Heggen der Gemeinde Finnentrop im
Sauerland, einer Region, die fir ihre naturnahe Lage und hohe Lebensqualitat bekannt
ist. Trotz der ruhigen Lage ist Heggen sehr gut an die infrastrukturellen Gegebenheiten
der Region angebunden. Die umliegenden Stadte Finnentrop und Altena sind in wenigen
Minuten erreichbar und bieten eine breite Palette an Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten und arztlicher Versorgung. Auch das kulturelle Leben in der Region ist
vielfaltig, mit verschiedenen Freizeit- und Sporteinrichtungen. Die Verkehrsanbindung ist
hervorragend: Die nahegelegene Autobahn A45 ermdglicht schnelle Verbindungen zu
den benachbarten Stadten und groReren Wirtschaftszentren wie Dortmund und Kalin.
Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gegeben, sodass Sie sowohl in
der Region als auch dartber hinaus gut mobil sind. Heggen vereint somit die Vorteile
landlicher Idylle mit einer guten Anbindung an alle notwendigen infrastrukturellen
Einrichtungen — ideal fur alle, die Ruhe und Natur geniel3en mochten, ohne auf die
Annehmlichkeiten des modernen Lebens verzichten zu mussen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 5.6.2028.
Endenergieverbrauch betragt 99.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas schwer. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Murtz

Westfalische Stral3e 37 Olpe
E-Mail: olpe@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




