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Kapitalanlage!
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Auf einen Blick

24150052
ca. 41,38 m?
2

2

1

1

1977

1 x Garage

98.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
Einbaukiliche, Balkon




Objektnummer: 24150052 - 48429 Rheine — Rheine

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 115.10 kWh/m2a
20.12.2027 D

Gas 1977
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

®

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?
Marktpreis * Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-



Objektnummer: 24150052 - 48429 Rheine — Rheine

Die Immobilie

QU
&




Objektnummer: 24150052 - 48429 Rheine — Rheine

Die Immobilie




Rheine

48429 Rheine —

Immob

Objektnummer: 24150052

e

e

D

=
(=]
2
S
=
S
=
S
S
E}




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 24150052 - 48429 Rheine — Rheine

Die Immobilie

T | 2
E ? l ] |
i ' pifics . . I :
, ; | ; :
' - 4 : 4 =
4 4.4 7.




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 24150052 - 48429 Rheine — Rheine

Die Immobilie

B 7
car TR,
T

www.von-poll.com




Objektnummer: 24150052 - 48429 Rheine — Rheine

Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN W VON POLL .

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ilhnen zu héren.
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Ein erster Eindruck

Wir freuen uns, lhnen diese 2-Zimmer-Eigentumswohnung in einer gefragten Lage von
Rheine anbieten zu kénnen. Die Immobilie kombiniert eine durchdachte Planung mit
einer wirtschaftlich interessanten Investitionsmdoglichkeit. Das Mehrfamilienhaus wurde im
Jahr 1977 erbaut und umfasst 12 Wohneinheiten. Separate Flure sorgen fir eine klare
Abgrenzung der einzelnen Wohnungen. Das monatliche Hausgeld betragt 257,00 € und
ermoglicht eine effiziente Verwaltung und Instandhaltung des Gebaudes. Die Wohnung
befindet sich im 2. Obergeschoss und verflgt Giber eine Wohnflache von ca. 41,38 m2
Sie besteht aus einem Wohn- und Essbereich, einer separaten Kiiche, einem
Schlafzimmer sowie einem Badezimmer. Das Badezimmer wurde im Jahr 2019 saniert
und entspricht aktuellen Standards. Uber den Wohnbereich gelangt man auf den Balkon,
der zuséatzliche Nutzflache im AulRenbereich bietet. Zur Wohnung gehdrt au3erdem ein
Kellerraum, der weiteren Stauraum bereitstellt. Eine Garage ist im Angebot enthalten und
bietet Platz fur ein Fahrzeug. Die Wohnung bietet eine funktionale Raumaufteilung, die
sowohl fur Eigennutzer als auch fir Mieter geeignet ist. Die Wohnung ist derzeit vermietet
und erzielt eine Jahresnettomiete von ca. 5.220 €. Die monatliche Kaltmiete betragt
435,00 €, wovon 25,00 € auf die Einbauktiche und 35,00 € auf den Stellplatz entfallen.
Diese Eigentumswohnung bietet Kapitalanlegern eine interessante Moglichkeit, in eine
solide Immobilie in einer attraktiven Wohnlage zu investieren. Rheine zeichnet sich durch
eine gute Infrastruktur und eine hohe Nachfrage nach Wohnraum aus, was den Standort
zusatzlich aufwertet. Fir weitere Informationen oder die Vereinbarung eines
Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

Gebéaudeausstattung:

- AuRenwande: Kalksandstein-Ziegelsteinvormauerung
- Fassade mit brauner Ziegelsteinverblendung und Eternitverschieferung
- Massive Stahlbetondecken im KG, EG, OG

- Holzbalkendecke im DG

- Pfettendachkonstruktion

- Dachdeckung: Betondachsteine

- Rinnen und Fallrohre aus Zinkblech

- Stahlbetontreppe mit Kunststeinabdeckung

- Vollkeller mit einem Kellerraum je WE

Sanitar-/ Elektro- und Heizungstechnik:

- Befeuerung: Gas

- Heizungsart: Zentralheizung

- Radiatoren-Heizkorper

- Badezimmer aus dem Baujahr: 2020

Fenster, Turen und Innenausstattung:

- Kunstoffhaustir mit Glaselement

- Gegensprechanlage

- Holzfenster mit Doppelverglasung

- Manuelle Rollladen

- Bodenbelage: PVC, Fliesen

- Einbauktiche vorhanden

Sonstige Ausstattung:

- Einzelgarage

- Balkon vorhanden, Schmiedeeisen mit Eternitverkleidung
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer gefragten Lage in Rheine, die durch eine
ausgezeichnete Infrastruktur und die Nahe zur Natur Uberzeugt. Einkaufsmdglichkeiten
fur den taglichen Bedarf, darunter Supermarkte, Backereien und Drogerien, sind schnell
erreichbar und befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Die arztliche Versorgung ist
umfassend gewahrleistet. Allgemeinmediziner, Facharzte und Apotheken sind in der
Nahe verflugbar, und das moderne Mathias-Spital bietet ein breites Spektrum
medizinischer Dienstleistungen. Die Lage bietet zahlreiche Moglichkeiten zur
Freizeitgestaltung. Die nahegelegene Ems ladt zu Spaziergdngen und Fahrradtouren ein,
wahrend der Bentlager Wald und der Salinenpark zuséatzliche Erholungsflachen bieten.
Sport- und Kulturangebote sind ebenfalls vielfaltig vorhanden, darunter Vereine,
Fitnessstudios sowie Einrichtungen wie das Stadttheater und das Museum Kloster
Bentlage. Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Der Bahnhof ist nur wenige Minuten
entfernt und ermdglicht regelméaRige Zugverbindungen nach Miinster, Osnabrtick und
weitere Stadte. Uber die BundesstralBe B481 sowie die Autobahnen A30 und A31 sind
Ziele in der Region und dartber hinaus bequem erreichbar. Eine gut ausgebaute
Busanbindung sorgt zudem fur Flexibilitat auch ohne eigenen Pkw.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 20.12.2027.
Endenergieverbrauch betragt 115.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Michael Knieper

MarktstralRe 20 Rheine
E-Mail: rheine@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




