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KAUFPREIS: 628.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 144,98 m2 « ZIMMER: 5 » GRUNDSTUCK: 302 m?
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Auf einen Blick

24013101 628.000 EUR

ca. 144,98 m? Doppelhaushélfte

Mansarddach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

1986 Massiv

2 x Freiplatz, 1 x ca. 129 m?

Garage Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas leicht 102.10 kWh/mz2a
03.03.2034 D

Gas 1986
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Ein erster Eindruck

Diese Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1986 mit einer Wohnflache von ca. 124 mz
befindet sich auf einem ca. 302 m2 groRen Grundstiick im beliebten Meerbuscher
Stadtteil Bovert und prasentiert sich in einem gepflegten Zustand. Das Haus besticht
durch seine praktische Raumaufteilung und die vielféaltigen Nutzungsmaoglichkeiten. Beim
Betreten des Hauses erwartet Sie eine helle Diele mit Garderobe. Vom Eingangsbereich
gelangt man sowohl links als auch geradeaus in den Wohn- und Essbereich. Die grofRe
Fensterfront des Wohnzimmers fihrt in den schénen Garten und |adt ein zu entspannen.
An den Wohnraum schliel3t sich auf der rechten Seite die Kiiche an. Rechts vom
Eingangsbereich befindet sich ein Raum, der flexibel als Blro oder Gastezimmer genutzt
werden kann. Ideal fir Home-Office oder Besuch. Ein Gaste-WC komplettiert das
Erdgeschoss. Das Obergeschoss verfugt tber drei Schlafzimmer, wobei das
Elternschlafzimmer mit einer eigenen Loggia zur ruhigen Gartenseite punktet. Hier lasst
sich der Tag entspannt ausklingen und die Natur geniel3en. Im Obergeschoss befinden
sich ein Bad und ein separates WC. Der Spitzboden mit einer Flache von ca. 70 gm und
Fenster ist derzeit nicht wohnlich ausgebaut und wird als Abstellraum genutzt. Der
gepflegte Garten bietet Privatsphare, da er nicht einsehbar ist. Hier kbnnen gemdtliche
Stunden im Freien verbracht werden. Eine Terrasse mit Markise ladt zum Verweilen ein.
Die Immobilie ist mit einer Zentralheizung ausgestattet, die fir wohlige Warme sorgt. Das
Haus punktet zudem mit einem Raumwunder, das viele Mdglichkeiten zur individuellen
Gestaltung bietet. Insgesamt prasentiert sich diese Doppelhaushalfte als ideales
Zuhause flr eine Familie, die Wert auf eine gute Raumaufteilung, Ausbaupotenzial und
ein gepflegtes Ambiente mit schénem Garten legt. Uberzeugen Sie sich bei einer
Besichtigung von den Vorzigen dieser Immobilie und machen Sie sich selbst ein Bild von
diesem attraktiven Angebot.
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Ausstattung und Detalils

- GroR3zugiger Schnitt

- schoner nicht einsehbarer Garten

- Garage direkt am Haus und Stellplatz in der Einfahrt
- Terrasse mit Markise

- Parkett, Fliesen und Teppich

- Einbauktche

- Elektrische Rollladen im EG
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Alles zum Standort

Das Objekt befindet sich im Ortsteil Meerbusch-Bovert, in einem in sich abgeschlossenen
Villenviertel, angrenzend an Felderlandschaften sowie das Waldstlick "Meererbusch’.
Zwischen Buderich und Osterath gelegen, ergeben sich hervorragende
Verkehrsanbindungen. Mit dem Auto erreicht man bequem in nur 15 -20 Minuten Utber die
Anschluf3stellen der Autobahnen A57 oder A44 den Flughafen Disseldorf, sowie die
Innenstadte von Dusseldorf, Krefeld oder Neuss. Die nah gelegene U-Bahn Haltestelle
Bovert verkniipft die Stadtzentren von Diisseldorf und Krefeld miteinander.
Busverbindungen ergénzen das Angebot an 6ffentlichen Anbindungen und umlaufende
Radwanderwege fuhren durch angrenzende Naturschutzgebiete. Einen nahen Zugang
zum Wald erreicht man in nur 15 Gehminuten und etliche Reitstélle, der Tennisverein TC
Bovert sowie der Golfpark Meerbusch befinden sich im nahen Umfeld und kénnen
ebenfalls mit dem Rad tiber Nebenstrecken erreicht werden. Mehrere
Lebensmittelmarkte, Arzte, Apotheken, Schulen, Sportstétten und eine gehobene
Gastronomie verteilen sich auf die umliegenden Rheingemeinden. Meerbusch, die “Stadt
im Grunen” vor den Toren Dusseldorfs, stellt einen idealen Lebensraum fur Familien,
Freizeitsportler und Naturliebhaber dar.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 3.3.2034.
Endenergieverbrauch betragt 102.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986. Die
Energieeffizienzklasse ist D. Auf Wunsch senden wir Thnen gerne ein ausfuhrliches
Exposé mit weiteren Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder
beantworten lhnen erste Fragen telefonisch! Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage
oder Ihren Anruf! Maklervertrag: Sie schlie3en mit VON POLL IMMOBILIEN einen
provisionspflichtigen Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die
Dienste von VON POLL IMMOBILIEN in Anspruch nehmen. Provision: Wenn Sie einen
Kaufvertrag abschlieRen, der auf die Tatigkeit von VON POLL IMMOBILIEN
zurlckzufihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des Kaufvertrages
fallig. Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8 355 des BGB geregelt und schiitzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu lésen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

KaiserstraRe 50 Disseldorf
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




